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1.1. OBIECTUL PUZ-ULUI

Prezenta SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES IOAN-MIRCEA in calitate de
initiator, solicitd intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea construirii de locuinte
colective si zona de servicii.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 619 din 29 mar 2022 si Certificatul de

Urbanism nr. 645 din 24.04.2024 eliberate de Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in
intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul Linistii, FN, identificat prin extrasele de C.F. nr.
363378, 363379, 324686, 324659, 320555, 320556, Jud. Arad.

Tema de proiectare:

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. se bazeaza pe solicitarile
investitorului respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism, emis de Primaria
Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si
proiectant, in scopul realizdrii acestei investitii.

Prin proiect este vizata revitalizarea mediului urban din municipiul Arad prin utilizarea
terenurilor nevalorificate si transformarea lor in zona de locuire colectiva si servicii.
Functiunea principala solicitata de investitor si propusa prin planul urbanistic zonal este zona de
locuinte colective si functiuni complementare, cat si servicii si comert.
Tema- INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI

SERVICII” se va realiza astfel incat sa se respecte:
Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zon3;

Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasta investitie sunt:

a. Schimbarea functiunii actuale a acesteia in zona de locuinte colective si functiuni
complementare (Z1), zona mixta- locuinte colective cu parter comercial si functiuni
complementare (Z2), respectiv zona de servicii si comert (Z3).

b. Asigurarea accesului la teren atdt pentru zonele Z1, Z2, respectiv Z3, in contextul
zonei si a legaturii acesteia cu celeldlate zone functionale din vecinatate;

c. Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de functiuni propuse;

Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e. Regimul de indltime;
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f. Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementéri
privind parcarile si spatiile verzi;

8- Asigurarea utilitdtiilor necesare dezvoltirii zonei, prin extinderea retelelor existente
din zon§;

h. Realizarea unor trame stradale care sa dezerveascd cele 3 zone propuse (Z1, Z2 si
23);

i. Realizarea racordului stradal cu str. Campul Linistii.

j- Zona destinatad parcarilor autoturismelor (circulatii carosabile, platforme, parcari,
etc.)

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;

- Reglementarea regimului de aliniere a constructiilor si imprejmuirilor fat de limita
amplasamentului investitiei propuse;

- Reglementarea accesului la utilitatiile publice (apa, canalizare, iluminat public, etc) ;

- Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente;

- Reglementarea spatiilor verzi:

- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficient a terenului studiat, in
contextul respectérii mediului inconjurdtor si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltérii zonei;

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zon3.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si

Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si actualizat3,

si HGR 525/1996, Codul Civil.
1.2. SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Documentatii urbanistice

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in zZona
studiatd, inclusiv documentatiile de urbanism ce sunt in curs de aprobare.

* P.U.G.siR.L.U. Municipiul Arad aprobat cu HCLM 588/2023
Conform P.U.G si Regulamentul aferent, terenul se afl3 in U.T.R. nr. 53.
- functiunea dominanti a zonei este de locuire colectiva
* Certificatul de Urbanism nr. 619 din 29 mar 2022 si Certificatul de Urbanism
nr. 645 din 24.04.2024 pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
B. Studii de fundamentare
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» Ridicare topografica efectuata in zona.
e Studiu geotehnic.

2. CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONE!

Aradul este unul din marile orase din vestul tarii. Este situat la 249219’ longitudine estica de
Greenwich si 46211’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un oras/ targ situat la intretdierea drumurilor comerciale
dintre est si vest, nord si sud, legdturile orasului cu teritoriul sunt si astazi elemente definitorii in
potentialul sau de dezvoltare - nod de cai rutiere si de cale ferata, cu perspective de dezvoltare a
cailor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitd{i economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si
comertul, orasul fiind un nod important pentru transportul rutier si feroviar.

in prezent, amplasamentul studiat se afld in intravilan, iar conform P.U.G. Arad se afl3 in
U.T.R. nr. 53.

in imediata vecinitate a acestuia existd constructii cu caracter rezidential (locuinte
individuale), servicii pentru activitati economice tertiare, institutii publice si gospodarie comunala .
Zona studiata este predominanta de locuire.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste oportuna investitiei, neproducand nici
un fel de disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, investitia propusa nu elimina noxe si substante
nocive in atmosfera sau in sol.

O datd cu implementarea tuturor documentatiilor de urbanism si a investitiei propuse,
infrastructura ce va deservi obiectivele va prezenta un punct important in dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata este amplasata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, adiacent
strazii Campul Linistii, avand o suprafata totald de 173 515mp identificata prin extrasele de carte
funciara CF Nr. 363378, 363379, 324659, 324686, 320555, 320556.

Terenurile care se propun pentru reglementare sunt libere de constructii.

Terenurile sunt accesibile din str. CAmpul Linistii pe parcelele identificate cu CF nr. 363378
si 363379.

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ sunt:

Nord: teren arabil in intravilan identificat prin CF nr. 360144, proprietar privat;
Sud: pasune intravilan identificat prin CF nr. 356813, Mun. Arad;
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Est: teren arabil intravilan identificat prin CF nr. 322221, proprietar privat;
Vest: curti constructii intravilan identificat prin CF nr. 304646, Mun. Arad.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul nu prezint3 particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este usor denivelat,
nivelmentul terenului natural este cuprins intre 107,13MNM $i 110,92MNM.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Principalele disfunctionalititi

Principala disfunctionalitate este faptul c3 terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul
acestuia este mare.

2.4, DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situat3 intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pana in valea Muresului intre P3ulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de
aproape 120m, iar in vest putin peste 100m. La poalele muntilor Zirandului se distinge o fasie de
campie piemontani care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joass
(putin peste 100m) cu caractere de campie de divagare vizibil3 la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este format3 din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Reteaua hidrografic3

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789km si se varsj in
Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hdsmasu Mare, stribate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda -
Toplita, traverseazd Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separ3 Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se vars3
in raul Tisa. Pentru 22,3km raul marcheaza frontiera romano-ungar3.

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetat este de 70cm ... 80cm, conform STAS 6054 — 77.

Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determing existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
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Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura aerului:

o Media lunara minima:—1,20C — lanuarie;

s Media lunara maxima:+21,5 oC — lulie, August;

* Temperatura minima absoluta: —35,530C;

» Temperatura maxima absoluta: +42,50C;

* Temperatura medie anuala: +10,70C;
Precipitatii:

e Media anualad: 600...700mm.

Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este
determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant
caldut si umed care provoaca precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-
vest, dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracila”, in
vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.

Seismicitatea zonei zoneiConform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia
terenului pentru proiectare {pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20g, iar
perioada de colt este Tc = 0,70sec.

Cercetari geotehnice si stratificatia terenului

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au efectuat 3 (trei)
foraje geotehnice F 1..F 3 cu diametrul de 5”, panad la adancimea de -4,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executarii forajelor s-au prelevat probe de padmant care au permis stabilirea
coloanelor stratigrafice ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a wurmarit stabilirea urmatoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

¢ Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care alcatuiesc terenul de
fundare din amplasament;
e Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

e Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant care alcatuiesc
terenul de fundare din amplasament, prin analize si incercari de laborator;

e Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de fundare din
amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective au fost recoltate din foraje 4 probe de pamant tulburate.
Asupra probelor de pamant recoltate din forajele geotehnice efectuate s-au efectuat
urmatoarele analize si determinari de laborator:
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* Analiza granulometrics a pamanturilor;

* Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidit&tilor limit3 de plasticitate (wL, wP);

* Stabilirea consistentei pimanturilor prin determinarea indicilor de consistenta si de
plasticitate (IC, IP);

Rezultatele tuturor determinirilor §i analizelor efectuate in laborator sunt prezentate in
Fisele de foraj F 1...F 3 siin buletinele de analiz.

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat conform
normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat CERCETARI $I INCERCARI
GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA S CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in
vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisele forajelor pe un fond verde, sunt
valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urma3toarea:

FORAJULF 1

- 0,00m -0,40m -sol vegetal argilos-prafos de 0,40m grosime;

- 0,40m -0,95m -umplutura argiloasa prafoasa afanata cu rar pietris si materiale antropice de
0,55m grosime;

- 0,95m -1,80m -argila prafoasa nisipoasa plastic consistenta cu limonitizari, galbuie-maronie
de 0,85m grosime;

- 1,80m -2,70m -praf nisipos plastic consistent cu limonitizari, maroniu-galbui de 0,90m
grosime;

- 2,70m-4,00m-nisip cu pietris marunt de indesare medie, cenusiu de 1,30m grosime. Strat
neepuizat. NHS -3,80m.

FORAJULF 2

- 0,00 m -0,35 m-sol vegetal argilos-prafos cu pietris sporadic de 0,35m grosime;

- 0,35m -0,80m -umplutura argiloasa prafoasa cu rar pietris si materiale antropice de 0,45m
grosime;

- 0,80m -1,60m -praf argilos plastic consistent cu rare concretiuni carbonatice,
maroniu-galbui de 0,80m grosime;

-1,60m -2,20m -argila prafoasa plastic vartoasa cu concretiuni carbonatice, usor
limonitizata, maronie-galbuie de 0,60m grosime;

- 2,20m -3,10m-praf nisipos argilos plastic consistent cu limonitizari, galbui-maroniu de
0,90m grosime;

- 3,10m -4,00m -nisip cu pietris, cenusiu de 0,90m grosime. Strat neepuizat. NHS — 3,70m

FORAJULF 3
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- 0,00m -0,40m -sol vegetal argilos-prafos de 0,40m grosime;

- 0,40m -0,90m -umplutura argiloasa prafoasa afanata cu pietris si materiale antropice de
0,50m grosime;

- 0,90m -1,90m-argila prafoasa plastic consistenta cu concretiuni carbonatice si
limonitizari, galbuie-maronie de 1,00m grosime;

- 1,90m -2,60m -argila prafoasa plastic vartoasa cu concretiuni carbonatice si limonitizari,
galbuie-cenutie de 0,70m grosime;

- 2,60m -3,10m-praf nisipos argilos plastic consistent cu limonitizari, galbui-maroniu de
0,50m grosime;

- 3,10m -3,70m -nisip prafos, galbui-cenusiu de 0,60m grosime;

- 3,70m -4,00m -nisip cu pietris, cenusiu de 0,30m grosime. Strat neepuizat. NHS -3,70m.

Terenul din amplasamentul cercetat este alcatuit din umpluturd de pamanturi necoezive
formate din nisipuri prafoase, mijlocii, fine si nisipuri cu pietrisuri.

Cota de fundare minima recomandata este Df min = -0,80 m de la suprafata actuala a
terenului sistematizat.

Umpluturile din amplasament formate din pamanturi necoezive se caracterizeaza prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si conform NP 112-

2014:

e Greutate volumica vy =18,34...19,22 kN/m3
¢ Indicele porilor e=0,74...0,80

s Porozitatea n= 42,45..44,43 %

¢ Umiditatea naturald w=241%

o Modul de deformatie edometric M2-3=8,89-11,87MPa
¢ Unghi de frecare interioard ®=15-15,100

Apa subterana

In forajele executate, nivelul apei freatice a fost interceptat la adancimea de -3, 70 m-3,80 m
fata de CT (NH= -3,70 m). Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii
cazute in zona. Nivelui hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem ca variatia nivelului superior al
acviferului freatic nu v-a afecta fundatiile constructiilor pe acest amplasament.

- 2.5. CIRCULATIA
Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata prin trei accese
rutiere, un acces rutier principal in sudul parcelei studiate, din str. CAmpul Linistii, cu alte doua
accese secundare, pe axul central al parcelei si la nordul acesteia, in apropierea zonei Z2.
Pentru accesul principal nou propus din str. CAmpul Linistii se va amenaja un sens giratoriu
intre drumul de acces si str. Campul Linistii, prin racordarea drumului de acces direct la marginea
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carosabilului existent cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raze R= 9,00 m si R = 30,00 m. Accesul
principal va putea fi realizat oricand, pe toata durata executiei PUZ dar nu mai tarziu de momentul
finalizarii ultimei constructii. Pana la amenajarea accesului prin intersectia cu sens girator, accesul va
putea fi asigurat si prin amenajarea unei intersectii in “T”.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

in prezent, incinta studiata face parte din intravilanul orasului, destinatia actuala a
terenurilor este arabil in intravilan.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiati:

Zona studiatd in P.U.Z. este caracterizati de mixitatea functionald, si se constats
urmatoarele zone functionale majore:

® Locuire colectiva;

e Servicii;

® Institutii publice (penitenciarul Arad) ;

* Cai de comunicatie rutiers si amenajari aferente;

* Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrics aeriene,
alimentare cu ap3 potabils, canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale);

* Constructii tehnico edilitare;

Relationari intre functiuni

Terenul studiat se afld in zona de Nord-Vest a orasului, in imediata vecinitate a cartierului
Aurel Vlaicu si 6 Vanatori. Accesul la zon3 este unul facil, fiind posibil accesat din strada Campul
Linistii.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste oportun investitiei, neproducand nici un
fel de disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, investitia propusd nu elimind noxe si substante
nocive in atmosfera sau in sol.

Folosinta actuald a amplasamentului analizat

Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 173 515 mp, este compusa din 6
terenuri arabile in intravilan, identificate prin extrasele de carte funciari C.F. nr. 363378, 363379,
324659, 324686, 320555, 320556,

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusa pentru reglementare reprezinta proprietatea privata a SC ATHENA

APARTMENTS SRL prin PERES IOAN-MIRCEA, SC FREE STYLER SRL prin TOMA LAZAR, FILIP ANA, FILIP
LEON, GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA si GRIDJAC GHEORGHE, fara constructii. Terenurile inscrise in
cartile funciare nr. 363378(proprietar SC FREE STYLER SRL) si nr. 363379(proprietari: FILIP LEON, FILIP
ANA, GRIDJAC CRISTINA SI GRIDJAC GHEORGHE) au inscrise sarcini tabulare cu drept de servitute de
trecere in favoarea SC DISTRIGAZ NORD S.A. Terenurile inscrise in cartile funciare nr.
320555(proprietari FILIP LEON si FILIP ANA), nr. 320556(proprietari: FILIP LEON, FILIP ANA, GRIDJAC
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CRISTINA SI GRIDJAC GHEORGHE) au inscrise sarcini tabulare cu drept de superficie in favoarea SC

ATHENA APARTMENTS S.A.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

n perimetrul zonei studiate nu sunt edificate constructii, decat in vecinatatea ei.

in situatia actuald a incintei studiate, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%,
coeficientul de utilizare fiind de 0,00.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata este slab dotata cu servicii de interes local.

Asigurarea cu spatii verzi

n stadiul actual, terenul studiat este liber de constructii si fird spatii verzi amenajate,
prezentan o flora salbatica, cu plante si ansambluri verzi dezvoltate spontan.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii, de circulatii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat sa nu existe conflicte intre
functiunile existente si cele propuse in zona.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

n zona studiat nu exista fenomene de risc natural.

Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate

Existenta retelelor se va stabili de catre detindtorii de utilitati.

Mentiondm cd amplasamentul studiat este traversat de o retea supraterana de alimentare
cu energie electrica.

2.7. CONCLUZIILE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Nu exista fond construit in incinta studiata.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc-0,7sec. si un coeficient seismic ag—0,20g.

in marea lor majoritate, terenurile din zona studiaté sunt proprietatea privata a persoanelor
fizice sau juridice, proprietatea privatda a municipiului Arad iar caile de comunicatie carosabile si
feroviare cu zonele de protectie apartin domeniului public, respectiv privat al statului.

Incinta propusa spre reglementare este proprietatea privata a persoanelor juridice SC
ATHENA APARTMENTS SRL, SC FREE STYLER SRL si a persoanelor fizice FILIP LEON, FILIP ANA,
GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA SI GRIDJAC GHEORGHE.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:
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* Principala disfunctionalitate este faptul ¢ terenul studiat nu este utilizat, desi
potentialul acestuia este mare;

® Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe ciile de
comunicatie majors;

® Spatiile verzi neamenajate corespunzitor;

® Pe strazile adiacente nu existd statii pentru mijloacele de transport in comun,
acestea fiind necesare in zona studiat3;

* Depozitarea deseurilor neorganizats si necontrolata;

® Amplasamentul studiat este traversat de o linie electricj aeriana.

2.8. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatd este echipat cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de telecomunicatii,
electricitate, si gaze naturale.

In incinta studiats propusa pentru reglementare, nu exist3 retele edilitare de ap3 potabils,
canalizare menajer3 si gaze naturale.

Amplasamentul studiat este traversat de o linie electrici aerian.

2.9. PROBLEME DE MEDIU

Tn zona nu exists valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential bainear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabil3, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura in consecintd, un balans optim intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun n
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constatd in acest moment in zonj
activitati poluante care s§ impuna luarea de misuri speciale.

Principalele surse de poluare din zoni sunt depunerile necontrolate de deseuri din
platformele invecinate.

Lucrarile propuse nu influenteazi semnificativ regimul apelor de suprafat3 sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zon3.

Poluarea solului si apei nu este posibili deoarece:

* inzona nu se desfasoars activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto

intens, dar se incadreaz3 in limitele legal admise.
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2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.

Amplasamentul studiat este intravilan cu categoria de folosinta agricol, situat intr-o zona in
care predomina functiunea de locuire.

Investitia, prin natura destinatiei, este compatibila cu functiunile existente din zona, si va
conduce la valorificarea terenurilor existente cat si la cresterea gradului de dotare a zonei asadar
reglementarea amplasamentului fiind benefica pentru zona.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

Documentatia s-a supus consultarii publice in conformitate cu Ordinul MDRT nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. In urma
rapoartelor de informare din perioadele de consultare publica catre populatia interesata, nu au
aparut nici un fel de sugestii sau reclamatii cu privire la incinta studiata sau la investitia propusa
prin acest proiect.

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la etapa a-
2-a — etapa de elaborare a propunerilor PUZ:

- Urmare a cererii depuse de catre beneficiari cu nr. 93489/16.11.2023,
completarile depuse cu nr. 102641/18.12.2023, s-a intocmit anuntul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe
pagina de internet si la sediul institutiei in data de 22.12.2023;

- Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile
PUZ in perioada 22.12.2023-09.01.2024;

- Beneficiarul documentatiei a ampl,asat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind despuse fotografii care demostreaza acest lucru;

- Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii
parcelelor invecinate DIRECTIA DE PATRIMONIU, SC FRANZIINVEST SRL, SC CASE
01 ARED SRL, proprietarul parcelei identificate cu CF 344912 Arad;

- Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoitare Urbana si Protejare
Monumente nu a fost consultata de nici o persoana;

- Nu au fost inregistrate alte sesizari pana la aceasta data.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
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corespunzator in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeazd prin anunturi publice,
consultarea in diferite faze de elaborare dezbatere publica

3. CAPITOLUL il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studile de fundamentare realizate anterior se constaty ci nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmitoarele studii:

* studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de
comunicatie;
¢ studiul geotehnic.
Studiile si analizele ficute, conduc la concluzia c3 amplasamentul poate fi reglementat din

punct de vedere urbanistic si poate fi asigurat cu utilitatile necesare.

3.2 PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. si Regulamentul aferent, terenul se afl3 in U.T.R. nr. 53.
¢ functiunea dominanta a zonei este de locuire.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de
constructii.

Pe amplasament exista diverse tipologii de flora salbatica, necontrolata.

Terenul nu prezinta valoare peisagistica care sa impuna masuri de conservare sau punere in
valoare. Nevalorificarea terenului prin investitii aduce deservicii comunitatii locale. In general, pe
terenurile virane prolifereaza insectele daunatoare, rozatoare si buruieni cu potential daunator cum
ar fi ambrozia.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic,sunt bune.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto, pietonal si pentru biciclete la obiectivul propus se vor asigura din strada
Campul Linistii, continuandu-se in interiorul zonelor nou propuse prin cele 3 strazi de tip 1 propuse,
cu posibilitatea de extindere astfel incat si deserveasca terenurile invecinate.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice.
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Circulatia pietonala de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajdrii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi
suportat de cdtre investitor/dezvoltator iar executia lucrdrilor se va face de cdtre o unitate
specializata in lucrari de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de cdtre un constructor
autorizat pentru acest gen de lucrari.

3.5. PARCELARE

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta

prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si

echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca

urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la un drum public {direct sau prin servitute)

- Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
regulament.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

o distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele
cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

o accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor {personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50).

o se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare. ‘
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o Se va respecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.

(3) Pentru parcelarea zonelor de locuire colectiva (zona Z1) se vor respecta urmatoarele

conditii:

* Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele
de proprietate sunt:

- min. 0,50 m de la fronturile stradale;
- min. 0,50 m fata de limita din spate a parcelei sau % din fnaltimea maxim3 a
constructiei

® Retragerile fata de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa spre
autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celdlalte
retrageri.

e in cadrul curtilor interioare create intre blocuri, se va permite accesul auto pe doua
sensuri de circulatie pe o latime de max. 7m, cu posibilitatea de intoarcere in interiorul
acestora sau cu un acces pe o latura si iesire pe alta. Accesul pietonal va fi pe o latime
de 1,5m si se va realiza pe conturul exterior al blocurilor pentru a facilita accesul in
interiorul acestora.

¢ Asigurarea zonelor verzi de minim 2mp/ fiecare locatar in functie de numérul
apartamentelor pentru functiunile permise.

Pentru parcelarea zonelor mixte {locuire colectiva + comert; zona Z2) se vor respecta

urmatoarele conditii:

¢ Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fatd de
limitele de proprietate sunt:

- min. 0,50 m de la frontul stradal;
- min. 0,50 m fatd de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a
constructiei

® Retragerile fatd de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa
spre autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si
celdlate retrageri.

* Retragerile propuse vor include parcarea care se va realiza pe conturul exterior al
blocurilor.

e 1n cadrul curtilor interioare create intre blocuri, se va permite accesul auto pe doua
sensuri de circulatie pe o litime de max. 7m, cu posibilitatea de intoarcere in
interiorul acestora sau cu un acces pe o latura si iesire pe alta. Accesul pietonal va fi
pe o latime de 1,5m si se va realiza pe conturul exterior al blocurilor pentru a facilita
accesul in interiorul acestora. Toate acestea se vor realiza pentru a indeplinirea
cerintelor valabile locuintelor colective.

® Pentru zona de parter comercial, accesul se va face de pe cel principal, cu un acces
auto pe un singur sens de max. 5m pentru a putea permite aprovizionarea. Pe limita
cu str. Campul Linistii, se vor realiza parciri care vor fi destinate clientilor. Accesul
pietonal se va face de-a lungul accesului auto si va avea 1,5m latime.
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e Asigurarea zonelor verzi de minim 2mp/ fiecare locatar in functie de numaérul
apartamentelor pentru functiunile permise.

(5) Pentru parcelarea zonelor de servicii si comert (zona Z3) se vor respecta urmatoarele
conditii:
¢ Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele
de proprietate sunt:
- min. 0,50 m fatd de str. Campul Linistii;
- min. 5,00 m fata de limita din spate a parcelei sau % din indltimea maxima a
constructiei

Retragerile fatd de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa spre
autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celdlate
retrageri.

In Subzona 1 stanga, inclusa in zona Z3, cea cu front stradal la str. Cimpul Linistii, se
propune un supermagazin (ex. LIDL, PROFI, KAUFLAND, etc) iar retragerile vor fi
impuse prin proiectele standard ale acestora.

In Subzona 2 dreapta si ea inclusa in zona Z3, accesul auto se va realiza de pe una din
strazile de incinta (reprezentata pe plansa de reglementari), pe o latime de max. 5m, de-
a lungul caruia se realizeaza si accesul pietonal cu o latime de 1.5m

Asigurarea zonelor verzi de minim 15% pentru functiunile permise.

(6) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
aliniatul nr. 2.

Se accepta varianta de parcelare distincta pentru strazi/drumuri, zone tehnologice(ex.
posturi Trafo) si spatii verzi.

Pentru zona de locuire colectiva Z1 viitoarea solutie de parcelare propusa este divizata pe
cele 2 subzone: Sbz 1 Nord si Sbz 2 Sud. Pentru Sbz 1 Nord se propun minim 4 lotizari care sa
cuprinda mai multe tronsoane sau blocuri insiruite sau maxim 15 lotizari care contin parcelari
distincte pentru fiecare bloc in parte, drumuri de incinta, spatii verzi si zone tehnologice.

Pentru Sbz 1 Sud se propun minim 8 lotizari care sa cuprinda mai multe tronsoane sau
blocuri insiruite sau maxim 25 lotizari care contin parcelari distincte pentru fiecare bloc in parte,
drumuri de incinta, spatii verzi si zone tehnologice.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si conditiile minimale prevazute in
Regulamentul General de Urbanism.

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Zona studiatd are suprafata de 284 447,44mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propusa pentru reglementare din str.
Campul Linistii, cat si extinderea retelelor edilitare existente din zona.

in zona studiaté, terenurile au folosintd mixta: preponderent locuinte colective si functiuni
complementare si servicii si comert, terenuri arabile intravilan si extravilan, curti constructii, linii
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electrice aeriane LEA 200KV si LEA 110 KV.

Incinta reglementata are suprafata de 173 515mp conform CF, interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la reglementarea terenurilor, din teren arabil nereglementat din punct de
vedere urbanistic, in zona de locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert, in
vederea construirii de imobile, cu amenajari aferente, dotdri si instalatii necesare desfasurarii
activitatii, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese din Str. Campul Linistii
si racordarea la retelele edilitare existente.

3.5.1. Zonificarea functionalid

La aliniamentul stradal se propune o zond Z2- zond mixts: locuinte colective cu parter
comercial si functiuni complementare cu o suprafat de cca. 36 595,32mp, in partea de sud cu
latura vestica la aliniamentul stradal se propune o zon3 Z3- servicii si comert cu o suprafata de cca.
25 598,81mp, iar in partea de NE se propune o zoni Zi- locuinte colective si functiuni
complementare cu o suprafatd de cca 91 230,60mp. Aceste zone vor fi accesibile de strazi propuse
in plansa de reglementari urbanistice.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite
urmatoarele zone si subzone functionale:

Zona Z1- ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici situatia existent3

P.O.T. existent=0%

C.U.T. existent=0

Constructii propuse:

P.O.T. maxim propus = 20.00 %
C.U.T. maxim propus = 2.0
Functiuni propuse:
a.)Constructii pentru functiuni de locuinte colective si functiuni complementare:
mici ateliere, birouri sau alte functiuni complementare locuintelor colective.
Regim de indltime maxim este S/D+P+6+2ER/M;
b)Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
c)Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, amenajari aferente locuintelor,
platforme, parcéri, alei pietonale, spatii verzi si plantate, locuri de joaca, spatii pentru recreere;
d)lluminat arhitectural;
e)Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu:
totemuri, firme pe fatada, bannere, etc);
f)Racorduri pentru acces carosabil din strada Campul Linistii

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform HCLM nr. 572/2022 Regulament pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate
pe raza municipiului Arad.
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Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:

* Minim 25% spatiu verde comform functiunii principale de locuire colectiva si a
prevederilor aferente din HCLM 572

¢ Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incat
se va alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar

¢ Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 456 bucati, rezultat din
raportul 1 arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 756 arbori
plantati, rezultati din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul
solului

e Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate, cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Procentul minim de parcari pentru incinta reglementata:
Numarul parcajelor s-a calculat conform Regulamentului privind asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare, pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza
municipiului arad aprobat prin H nr. 187/28.03.2024 a Consiliului Local al Municipiului
Arad.
¢ Conform Art. 17 al H 187/2024 vor fi asigurate:
- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste
100 mp;
e Estimand ca apartamentele vor avea o suprafata utila sub 100 mp, numarul de
parcaje calculate este de 1.5 X 2016=3024 parcaje

Regimul maxim de findltime maxim propus pentru constructii_este de maxim

S/D+P+6+2ER/M la zona de locuinte colective:
e Max. +30,00m la cornisa
e Avand in vedere ca propunerea de mobilare cuprinde un total de maxim 32 de
imobile S/D+P+6+2ER/M estimam un numar de 63 unitati locative/imobil si un
total de 2016 unitati locative.
e Se estimeaza o medie de 2 locatari/unitate locativa

Zona Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Indicatori urbanistici situatia existenta

P.O.T. existent =0 %

C.U.T. existent =0

Constructii propuse:
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P.O.T. maxim propus = 50.00 %

C.U.T. maxim propus = 3.95

Functiuni propuse:

a.) Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, institutii financiar bancare, magazine alimentare, magazine comerciale,
restaurante, constructii cu caracter sportiv si de agrement, sdli multifunctionale, gridinite, scoli,
farmacii, constructii cu caracter medical, spatii tehnice, posturi trafo, camin si alte anexe edilitare,
spatii sociale, functiuni de locuinte colective si functiuni complementare sau alte functiuni
complementare zonei mixte.

b.) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

c.) Constructii de cabine-poarté de control, copertine

d.} Constructii tehnico edilitare;

e.) imprejmuiri

f.) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parciri, alei pietonale si spatii

verzi si plantate;

h.) lluminat arhitectural;

i.) Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,

firme pe fatada, bannere, etc);

j-) Racorduri pentru acces carosabil din str. Cimpul Linistii

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform HCLM nr. 572/2022 Regulament pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate
pe raza municipiului Arad.

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:
¢ Maxim 25%
* Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incit se va
alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar
¢ Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 110 bucati, rezultat din raportul 1
arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 122 arbori plantati, rezultati
din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului

® Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate,
cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Procentul minim de parcari pentru incinta reglementata:
Numarul parcajelor s-a calculat conform Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de
locuri de parcare, pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului arad
aprobat prin H nr. 187/28.03.2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad.
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e Conform Art. 17 al H 187/2024 vor fi asigurate:
- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;
» Estimand ca apartamentele vor avea o suprafata utila sub 100 mp, Numarul de parcaje
calculate este de 1.5 X 324=486 parcaje
e Pentru spatiile destinate comertului de la parter s-a estimat un numar de maximum 3
apartamente.
e Conform Art. 8 al H 187/2024 vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 15 salariati
plus un spor de 20%. Numarul estimat este de 65 parcaje.

Regimul maxim de inditime maxim propus pentru constructii _este de maxim
S/D+P+4+ER/M la zona de functiuni complementare si servicii:

¢ Max. +22,00m la cornisa
s Avand in vedere ca propunerea de mobilare cuprinde un total maxim de 9 imobile

S/D+P+4+ER/M estimam un numar de 36 unitati locative/imobil si un total de 324 unitati
locative.

Zona Z3- SERVICII S| COMERT

Regimul de indltime maxim este S/D+P+2E;
Indicatori urbanistici situatia existenta
P.O.T. existent =0%
C.U.T. existent=0

Constructii propuse:

P.O.T. maxim propus = 70.00 %
C.U.T. maxim propus = 3.0

Functiuni permise

a.} Constructii noi:
Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice {expunere si vanzare), sedii de
birouri, administratie, institutii de invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare,
supermagazin (ex. LIDL, KAUFLAND, etc), restaurante, constructii cu caracter sportiv si de agrement,
sali multifunctionale, gradinite, scoli, farmacii, constructii cu caracter medical, spatii tehnice, spatii
sociale sau alte functiuni complementare zonei de servicii.

b.) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

¢.) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d.) Constructii tehnico edilitare;

e.) Tmprejmuiri

f.} Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incints;

g.) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii
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verzi si plantate;

h.) lluminat arhitectural;

i.) Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exempiu: totemuri,
firme pe fatada, bannere, etc);

j-) Racorduri pentru acces carosabil din str. Campul Linistii

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform HCLM nr. 572/2022 Regulament pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate
pe raza municipiului Arad

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:
* Minim 15%
e Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 110 bucati, rezultat din raportu! 1
arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 81 arbori plantati, rezultati din
raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului

® Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate,
cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Procentul minim de parcari pentru incinta reglementata:
Numarul parcajelor s-a calculat conform Regulamentului privind asigurarea numérului minim de
locuri de parcare, pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului arad
aprobat prin H nr. 187/28.03.2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad.
® Conform H 187/2024 se vor asigura:
= Pentru constructii cu functie de sedii de birouri, administratie, financiar-bancare:
- 1 loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, pentru functiuni
fara acces public, cu un spor de 10,00 %;
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, pentru functiuni cu
acces public (acces public la ghisee, birouri, alte spatii), un spor de 30,00 %;
" Pentru institutii de invatamant:

a) Invad{dmant preuniversitar: 1 loc de parcare la 200 mp suprafatd desfisurats a
constructiei, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare. Se vor prevedea suplimentar
cel putin 2 locuri de parcare pentru stationare.

b) Invdtamant superior: 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfisurati a
constructiei, la care se adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de
1-3 locuri de parcare pentru autocare, cu un spor de 10,00 %.

* Pentru constructii comerciale: un loc de parcare pentru 15 salariati.

* Pentru constructii cu caracter medical: 2 locuri de parcare la 100 mp suprafati
desfdsurata a constructiei, cu un spor de 10,00 %.

= Pentru alimentatia populatiei: 1 loc de parcare la 8 locuri la mas3, la care se vor

Pag. 23



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

tel: 074578 78 08 SC ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES
e-mail: anda.muntean@arampp.ro IOAN-MIRCEA
site web: arampp.ro SC FREE STYLER SRL prin TOMA LAZAR
PLANIPROIECT FIIFERRA

FILIP LEON

GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA

GRIDJAC GHEORGHE

PUZ pr.nr.:10/2022

adauga locurile de parcare pentru personal {1 loc de parcare pentru 15 salariati,
dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
e Se estimeaza un numar de 322 de parcaje destinate zonei pentru servicii si comert.

Regimul maxim de indltime maxim propus pentru constructii este de maxim S/D+P+2E la
- zona de functiuni complementare si servicii:
e Max. +12,00m la cornisa
* In functie de destinatia si capacitatea constructiei destimnate comertului se vor
prevedea: - alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; - platforme de
depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile si parcajele destinate
consumatorilor.

3.5.2. BILANT TERITORIAL iN INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA ]
Teren aferent EXiSten—E | Propus |
mp_ | % | mp | % |
1 |teren arabil in intravilan 173,515.00/ 100.00/  0.00 0.00
T supr. edificabila zona Z1 - locuinte = 0.00 0.00 _1—6“,;!—)3“71_ ( 9.74
V;A >drumuri de incinta zona 21 0.00 0.00 | 8,;;5: 5.06
| 4 |spatiu verde amenajat zona Z1 0.00 0.00 - 21,117.13 | 12.17
5 |circulatii auto si pietonale, parcaje, Z1 0.00 0.00 | 37,680.83 | 21.72
Gm supr. edificabila, zona Z2 - locuinte . 0.00 '_ 0.00 : 15,278.84 8.81 .
7 |drumuri de incinta, zona Z2 0.00 0.00 ‘ 1,013.66 0.58
8 |spatiu verde amenajat, zona Z2 0.00 0.00 ‘ 4,583.65 2.64 1
9 |circulatii auto si pietonale, parcaje, Z2 0.00 0.00 | 9,681.51 5.58
10 |supr. edificabila, zona Z3 - servicii 0.00 - 14,779.73 852
11 |drumuri de incinta, zona Z3 0_00 - 1,112.11 | 0.64
12 |spatiu verde amenajat, zona Z3 0.00 3,167.08 @ 1.82
1_3 c;rcaatii a;o_si_p;to:ale, parcaje, Z3 : 0.00 0.00 I 2,054.97 1.18 ]
14 Ilparcare vizitatori ’—[ 0.00 " 0.06 832_.50 1 0.48
15 .spatiu verde de protectie LEA 0.00 0.00 I 16,574.76  9.55
16 |carosabil 0.00 | 0.00 | 11,939.88 6.88
17 |spatiu verde de aliniament l‘: 0.00 i W ‘_3,52_6 2.22
| 18 |pietonal . 0.00 0.00 @ 4,175.52 ; 241
TOTAL INCINTA REGI.EMENTAIA: __1_73,515.00 100.00 1_73,_51_5.00%100.00
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Zona Z1 - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

| 21- Zona locuinte colective si functiuni complementare

Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare

pr.nr.:10/2022

Sbz1nord-32962.81mp |  cxistent | Propus

L mp % mp %

1 locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 1 0.00 0.00 | 6592.56 { 20%
2 spatii verzi | 000 | 000 | 824070 | 25%

n.ubunﬁr 0.00 | 18129.55 | 55%

REGIMUL DE INALTIME

0.00

Shz 2 sud - 58 267.79 mp Existent | Propus
Lomp. % mp %

1 locuinte colective S/D+P+6+2ER/M  0.00 | 0.00 | 11653.56 20% |
2 |spatiiversi | 000  0.00 | 1456695 25% |
3  circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 | 32047.28 55% |

Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim S/D+P+6+2ER/M, - adic

max.30,00 m fata de cota +0,00.
CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fat3 de limitele de

proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;

- min. 0,50 m fata de limita din spate a parcelei sau % din iniltimea maxim3 a constructiei

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fat3 de limitele de

proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;

- min. 0,50 m fata de limita din spate a parcelei sau % din indltimea maxima a constructiei

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;
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distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei cele mai Tnalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime numai
in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se mdsoara perpendicular intre cele
mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in
care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minimé de
1,50m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

Z2- 2Z0NA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare |
cu parter comercial
t

=

! ‘ i Propu :
| Sbzilnord-2214835mp |  CXistent pus |
I mp B % mp % |
? 1 . locuinte colective SID+P+4+ER/M 0.00 0.00 11074.18 50% !
i spatii comerciale

! 2 spatii verzi 0.00 0.00 5537.09  25%

. 3 'circulatii auto si pietonale, parcaje |  0.00 0.00 5537.08 @ 25%

g2

cu parter comercial

j Propus |

Sbz 2 sud - 8 409.31 mp Emstept pus
B mp_ %  mp %

! 1 ;Iocuinte colective S/D+P+4+ER/M 0.00 0.00 4204.66 50% ,
| spatii comerciale - il » o |
2  spatii verzi 0.00 0.00 2102.33 : 25%
3 circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 2102.32  25%
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REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim S/D+P+4+ER/M, - adic
max.22,00 m fata de cota +0,00.

CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fatd de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;
- min. 0,50 m fata de limita din spate a parcelei sau % din iniltimea maxim3 a constructiei

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;
- min. 0,50 m fata de limita din spate a parcelei sau % din indltimea maxim3 a constructiei

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

* distanta minimd intre constructile de pe aceeasi parceld se admite s3 fie egald cu
jumatatea ndltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezinti ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

* accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafat3 vitrat3 {doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intririle existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatade nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu l3time minim3 de
1,50m);

* se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.
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Z3- SERVICII $| COMERT

Z3- Zona servicii si comert

Sbz 1 stanga - 10 011.23 mp

~ Existent _’ Propus
I mp % mp %

1 | constructii $/D+P+2 - servicii si comert% 0.00 0.00 7007.86 | 70%
2 | spatii verzi . 000 000 1501.68 | 15%

3 ;circulaﬁi auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 1501.69 ‘ 15%

Z3- Zona servicii si comert
Existgnt Propus ‘
mp % mp | % ‘

1 | constructii S/D+P+2 - servicii si comert 0.00 = 0.00 10911.31 | 70%

Sbz 2 dreapta - 15 587.58 mp

2 | spatii verzi 0.00 000 | 233813 | 15%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 2338.14 | 15% }
REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim S/D+P+2E, - adicd max.12,00 m

fata de cota +0,00.

CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;
- min. 0,50 m fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fatd de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;
- min. 0,50 m fata de limita din spate a parcelei sau % din indl{imea maxima a constructiei
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

* distanta minimé intre constructile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu
jumdtatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se misoard
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisd, balcon,
loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

¢ accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrat3 (dou3
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intririle existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatade nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu |3time minim3 de
1,50m);

® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

ACCESE SI PARCAJE
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale si carosabile potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat s3 asigure o circulatie fluent3 si s3 nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

In situatia in care se vor amenaja locuri de parcare descoperite(ecologice) pentru
autoturisme, acestea se vor realiza din pavaje permeabile si dale ineirbate.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Este interzisa amenajarea alveolelor de parcari care intrerup, miscoreaza sau determina
trasee sinuoase ale circulatiei pietonale.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
privind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numirul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:
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Locuire colectiva

vor fi prevazute 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa
vor fi prevazute accese carosabile si pietonale pentru locatari

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor si stingerea incendiilor

accese la parcaje

® o o o

Constructii administrative

Pentru constructii cu functie de sedii de birouri, administratie, financiar-bancare:
-1 loc de parcare la 100 mp suprafatad desfasurata a constructiei, pentru functiuni fara
acces public, cu un spor de 10,00 %;
-1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, pentru functiuni cu
acces public {acces public la ghisee, birouri, alte spatii), un spor de 30,00 %;

Constructii invatamant
® Invdtamant preuniversitar: 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurat3 a constructiei,
dar nu mai putin de 2 locuri de parcare. Se vor prevedea suplimentar cel putin 2 locuri de
parcare pentru stationare.
¢ Invatamant superior: 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, la
care se adaugd, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare, cu un spor de 10,00 %.

Constructii invatamant cu caracter medical
¢ 2 |ocuri de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata a constructiei, cu un spor de 10,00 %.

Constructii comerciale
® Pentru magazine: un loc de parcare pentru 15 salariati cu un spor de 20,00 %.

® Pentru magazine de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom,
service etc.: 1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare.
= Pentru alimentatia populatiei: 1 loc de parcare la 8 locuri la mas, la care se vor
adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati,
dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
¢ la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar mai mare de
locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dac3 se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incdt sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.
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Suprafetele parcajelor se determina conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993, in
functie de destinatia zonei si constructiilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Zona Z1 - max. S/D+P+6+2ER/M, - adicd max. +30,00 m fat3 de cota terenului sistematizat
Zona Z2 - max. S/D+P+4+ER/M, - adicd max. +22,00 m fatd de cota terenului sistematizat
Zona Z3 - max. S/D+P+2, - adicd max. +12,00 m fatd de cota terenului sistematizat

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Instalatiile nou propuse se vor racorda la retelele electrice, ap4 si canalizare existente din
zona studiata.

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

3.6.1. Alimentarea cu apd potabil3

Asigurarea necesarului de apd potabild pentru intregul amplasament studiat se va realiza prin
racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apd a Municipiului Arad.

Se vor realiza bransamente la consumatori cu apometru in cdmine exchipate cu contor de apa
si robineti de inchidere amplasate pe spatiul verde de pe domeniul public.

Retelele de alimentare cu apa vor asigura atat necesarul de apd in scop igienico-sanitar
pentru cladirile propuse, cat si alimentarea cu ap3 a hidrantilor subterani sau supraterani de stingere
incendii prevdzuti pe retelele exterioare stradale. Pe aceste retele se vor amplasa cimine de vane
pentru sectorizare si interventie in caz de avarie.

3.6.2. Canalizare menajerd

Pentru intregul amplasament studiat se va realiza prin racordarea la sistemul centralizat de
canalizare menajera al Mun. Arad.

Apele uzate menajere, vor fi colectate prin retele de c3mine si conducte din PVC tip SN4.

Se vor prevedea cdmine de vizitare la limita de proprietate, montate in spatiul verde si
racordate la caminele de vizitare de pe retelele stradale propuse.

Conductele de canalizare menajera se vor monta ingropat sub limita de inghet la adancimi
cuprinse intre 70cm si 400cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in reteaua stradald de canalizare menajer3 existent se vor
incadra din punct de vedere a incircarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.
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3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC, si apoi se vor
deversa in sol.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta sunt
considerate ape potential cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din
PVC. Aceasta retea va fi prevdzuta cu separatoare de hidrocarburi, si ulterior apele uzate vor fi
deversate la reteaua ordsaneasca de canalizare.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termici

Se va realiza prin intermediul sistemului de ventilatie, a unor pompe de calduré electrice,
amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia aerului facAndu-se prin tubulaturi.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru amenajarile propuse, necesarul de energie electrica se va asigura prin racord la medie
tensiune si puterea absorbita necesara, bransamentul se va realiza subteran la postul de
transformare existent din zona de studiu.

3.6.6. Gospodarie comunala

Gospodadrie comunala - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de citre
o firma specializata. Va fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu existd deseuri
periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte
surse este strict interzisa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

in zon3 nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in mod
curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona activitati
poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate

Poluarea solului si apeinu este posibila deoarece:

® 1nzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
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® nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea deseurilor sau de gospodarirea
apelor).

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

* Relatia cadrul natural - cadrul construit

Raportul dintre calitatea cadrului natural si calitatea cadrului construit nu poate fi analizat deoarece
in prezent, pe terenul studiat nu exista cadru construit. Desi cadrul natural nu detine calitati
deosebite prin prezenta unor elemente ajutatoare, terenul studiat se caracterizeaza prin teren
natural.

¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabil3, iar terenul are stabilitatea asigurata.

* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate , nu vor prezenta riscuri pentru zoni.

Nu exista puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare
care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zona studiata nu sunt valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz

Nu e cazul.

» Protectia calitatii apelor

Avandu-se in vedere modul de gestionare a apelor se considera ca prin amenajarile propuse se vor
elimina orice surse de poluare a apelor de suprafata sau subterane.

® Protectia calitatii aerului

Pag. 33



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

tel: 074578 78 08 SC ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES
e-mail: anda.muntean@arampp.ro IOAN-MIRCEA
site web: arampp.ro SC FREE STYLER SRL prin TOMA LAZAR
PLANIPROIECT e

FILIP LEON

GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA

GRIDJAC GHEORGHE

pPUZ pr.nr.:10/2022

Terenul fiind intr-o zona mai putin circulata din intravilanul localitatii Arad, calitatea aerului este
buna, lipsind elementele de poluare. Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in
vigoare privind protectia mediului:

- Ord. 462/1993 al MAPPM privind emisiile;

- STAS 12574/1987 privind calitatea aerului;

- Ordonanta de urgenta nr. 243/2000 privind protectia atmosferei.
¢ Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Activitatea de baza propusa nu produce zgomote si vibratii care sa necesite masuri speciale de
protectie impotriva zgomotelor.
¢ Protectia solului si subsolului
Activitatea de baza propusa in zona nu implica operatii care pot periclita calitatiile solului sau a
subsolului.
Pentru asigurarea stabilitatii terenului vor fi amenajate spatii partial plantate cu arbori si pomi cu
radacini pivotante , care vor arma straturile si vor trage apa din teren.
Se recomanda utilizarea unor utilaje care prezintd un grad de uzurad ridicat sau cu pierderi de
carburanti si/sau lubrefianti; interzicerea schimburilor de lubrefianti si a reparatiilor mijloacelor
auto si utilajelor utilizate pe suprafata amplasamentului, dacd unitdtile nu sunt autorizate in acest
sens.
e Gospodaria deseurilor
Deseurile produse de viitorul obiectiv vor fi preluate de societatea de salubritate agrementata si
depuse pentru neutralizare in locuri indicate de cdtre administratia locala. In timpul executiei
obiectivelor, materialele se vor aproviziona in baze proprii si se vor aduce in santier numai in
masura punerii in opera. In timpul lucrarii de realizare a obiectivului, muncitorii vor fi instruiti sa
vegheze asupra factorilor de mediu. Excesul de pamant si moloz, ramase din timpul constructiei vor
fi evacuate in zonele de umpluturi indicate de administratia locala.
» Gospodarirea substantelor toxice
Nu este cazul.
¢ Gestionarea ambalajelor
Ambalajele rezultate din acest complex vor fi preluate de firme autorizate in domeniu si depuse
pentru neutralizare la rampa de gunoi indicata de administratia locala.
® Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Functiunile propuse sunt compatibile cu vecinatatile existente rezidentiale si de interes public.

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
s in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe care sunt periculoase pentru sol;
e sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica, existenta in zona
studiatd;
¢ apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se evacueaza
gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC-SN4 in canalizarea pluviald existenta.
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Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi inainte de a
fi deversate in reteaua publica;

* epurarea si preepurarea apelor uzate - apele uzate vor fi evacuate in conducta de canalizare
publica a orasului;

® nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto

intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabild, nu prezintd pericole de
explozie accidentald (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele pluviale provenite de pe acoperisul clidirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC, si apoi se vor
deversa in sol.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta sunt
considerate ape potential cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de cidmine si conducte din
PVC. Aceasta retea va fi prevazutd cu separatoare de hidrocarburi, si ulterior apele uzate vor fi
deversate la reteaua ordsaneasca de canalizare.

3.7.4. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiat3.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Suprafetele de teren rdmase libere dupa realizarea investitiei vor fi amenajte ca spatii verzi
inierbate, sau cu plantatii de arbori de indltime mic3 / medie pentru umbrire, aliniamente simple
sau duble, cu rol de protectie; avandu-se in vedere prevederile Hot3rarii nr. 572 /2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

3.7.6. Refacerea peisagistica si reabilitare urbani

Reabilitarea urbanad si refacerea peisagisticd propuse pentru aceastd investitie au ca Scop
imbunatatirea semnificativa a aspectului arhitectural si urbanistic al zonei studiate, avind in vedere
situatia actuala a amplasamentului.

3.8. TNCADRAREA iN PREVEDERILE P.U.G.

Propunerile prezentului P.U.Z. se incadreaza optim in prevederile P.U.G. Arad deoarece va fi
continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei.
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Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajerd si pluviald, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza
conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poludrii zonei.

Viitoarea investitie in zona se va completa armonios, circulatia carosabild va fi fluenta, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie afectata circulatia de pe strada Campuil Linistii.

Nu vor fi afectate negativ cdile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.9. SOLUTH! PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Se vor respecta impunerile prevdzute de institutiile avizatoare.

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.10.1.Tipuri de proprietate teren

in zona studiatd exist3 terenuri proprietate publicd de interes national si local, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice.
Incinta propusd pentru reglementare apartine domeniului privat al investitorilor, iar cdile de
comunicatie carosabile cu zonele de protectie apartin domeniului public al Municipiului Arad.

3.10.2. Circulatia terenurilor

in vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exist3 retele edilitare la care se va face
racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnicad adoptata.

Tipul de proprietate a terenurilor nu se modifica, se schimba doar destinatia lor.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CAPITOLUL IV - CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA iN PREVEDERILE P.U.G.

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt modificate prevederile PUG Municipiul Arad,
zona functionald pentru terenul care face obiectul studiului fiind modificata din Zona industriala in
Spatii plantate publice.
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Elaborarea P.U.Z. s-a efectuat in concordantd cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $I CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezultd firid echivoc c3
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la
intravilanul municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate caracteristicile din P.U.G.
Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele imediat
invecinate.

4.2. PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE
care sa sustina si s3 permita materializarea propunerilor sunt:
. realizarea de retele edilitare, parcaje, circulatii carosabile/pietonale si realizarea
racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare;
. constructii propuse.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatétilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrdri dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explici si detaliazi sub
forma unor prescriptii (promisiuni - restrictii). Planul urbanistic zonal in vederea aplicirii acestuia.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent P.U.Z.-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

® Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Arad;

* aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M. Arad;

» intocmirea documentatiilor tehnice de specialitate, obtinerea avizelor/acordurilor necesare
si a autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii (drumuri, retele) aferente
zonei cu caracter verde si de agrement;

* impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
construire - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase, nesablonate, ce s3 confere o
reald personalitate a acestei zone.

intocmit /
Arh. MUNTEAN Anda Daniela f/

| | __ | \ 4
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1. CAPITOLULI. GENERALITATI |

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU ZONA
DE STUDIU
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

¢ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

e Legea nr.107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

® Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica;

¢ H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

e legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul {(MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
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e Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

e PUG Arad;

e Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare;

e Alte acte de autoritate publicd nationald sau locald, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.

n aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltirii urbanistice a
unei zone din intravilan cét si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreazd odatd cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotdrdre a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevdzute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice
locale.

|1.2. INTOCMIREA S| STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism pentru zona de studiu, intdreste si detaliazi
reglementdrile Planului Urbanistic Zonal si se bazeazd pe prevederile Regulamentului General de
Urbanism (aprobat prin HG 525/1996 republicatd in 2002 cu modificirile si completsrile
ulterioare), pe prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG Municipiul Arad
aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Local Arad nr.588 /2023.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in
conformitate cu Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-010-2000. Avand in
vedere contextul Zonelor de servicii si comert, jud. Arad, anumite articole din GM-010-2000 nu
sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota articolele RGU pastrand ordinea cadrului
continut.

|1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 §i Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificarile i completarile ulterioare cu privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a
teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage
numarul curent aferent Zonelor de interes pentru localitate.
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1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ‘

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte

legislative si normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.

Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in

vigoare.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiilor pentru incinta cu propuneri, in conformitate cu PUG Municipiul Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii

de interventii:

- Schimbarea functiunii actuale a acesteia in zona de locuinte colective si functiuni
complementare (Z1), zona mixtd- locuinte colective cu parter comercial si functiuni
complementare (Z2), respectiv zona de servicii si comert (Z3).

- Asigurarea accesului la teren atat pentru zonele Z1, Z2, respectiv Z3, in contextul zonei
si a legdturii acesteia cu celeldlate zone functionale din vecinatate;

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de functiuni propuse;

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

- Regimul de tnaltime;

- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi;

- Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din

zona;
- Realizarea unor trame stradale care sa dezerveasca cele 3 zone propuse (Z1, Z2 si Z3);
- Realizarea racordului stradal cu str. Cdmpul Linistii.

Concomitent cu prezentul P.U.Z. a fost intocmita documentatia cadastrala.
Descrierea limitelor zonei de studiu se prezintd in cele ce urmeaza - a se consulta si
Plansa nr. 02- Situatia existenta, respectiv plansa nr. 03- Reglementari urbanistice.

2.  CAPITOLULIl. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL §I LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR IN ZONA

|E.1. DISPOZITII GENERALE

1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

pagina : 4 din 44



REGULAMENT DE URBANISM
tel: 0745 78 78 08 SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SRL prin
e-mail: anda.muntean@arampp.ro PERES IOAN-MIRCEA
site web: arampp.ro SC FREE STYLER SRL prin TOMA LAZAR
PLANIPROIECT FILIP ANA
FILIP LEON
GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA
GRIDJAC GHEORGHE

PUZ pr. nr.:10/2022

Se solicita reglementarea si schimbarea functiunii zonei propuse spre reglementare, diin
zona cu terenuri arabile in intravilan in zona cu destinatia curti constructii — locuinte colective,
conform zonei Z1 si teren intravilan in teren cu destinatia curti constructii — locuinte colective,
functiuni complementare si servicii plus zona mixta, conform zonelor Z2 si Z3.

Zonele sunt distribuite in functie de destinatia pe care o vor avea: Z1- zona de locuinte colective si
functiuni complementare, Z2- zond mixta: locuinte colective cu parter comercial si functiuni
complementare, iar Z3- servicii si comert.

Acestea vor fi distribuite pe parceld, astfel incat zonele cu destinatii de servicii si comert s3
poata fi vizibile de la nivelul str. Cdmpul Linistii, Z2- la nord, aliniate la frontul stradal, Z3- la sud, o
parte aliniata la frontul stradal si pe toata limita de sud, iar zona de locuinte colective in N-E,
putand fi accesata de pe accesul principal, cat si accesul din nord.

Acestea au fost stabilite prin plansa 03A Reglementari urbanistice.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legald formata din:

e legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
e Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a

acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajdrii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil;
e Configuratia parcelei, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordantad cu Regulamentul General
de Urbanism. Prezentul regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii
(permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integrantd din PUZ si
se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de citre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificérile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

2 Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri.
Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata care face parte din intravilanul orasului, destinatii actuale ale
terenurilor de arabil in intravilan.
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Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

e Reglementarea terenurilor in zone de locuinte si functiuni complentare (Z1), respectiv
locuinte colective, servicii si functiuni complementare

e Realizarea tramelor stradale

e Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiata

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

o Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Zonificarea functionald a terenului a fost evidentiata in plansa de Reglementari Urbanistice
Zonificare a Planului Urbanisitic Zonal si stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoard pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecirei zone functionale.

Zona studiata are suprafata de 284 447,44mp, interventiile urbanistice in zona se referd la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propusa pentru reglementare din str.
Campul Linistii, cat si extinderea retelelor edilitare existente din zona.

in zona studiat3, terenurile au folosintd mixtd: preponderent locuinte colective si functiuni
complementare si servicii si comert, terenuri arabile intravilan si extravilan, curti constructii, linii
electrice aeriane LEA 200KV si LEA 110 KV.

Incinta reglementata are suprafata de 173 515mp conform CF, interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la reglementarea terenurilor, din teren arabil nereglementat din punct de
vedere urbanistic, in zona de locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert, in
vederea construirii de imobile, cu amenajari aferente, dotédri si instalatii necesare desfasurarii
activitatii, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese din Str. Campul
Linistii si racordarea la retelele edilitare existente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Z1- ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Functiuni permise
a.)Constructii pentru functiuni de locuinte colective si functiuni complementare:
mici ateliere, birouri sau alte functiuni complementare locuintelor colective.
Regim de inaltime maxim este S/D+P+6+2ER/M;
b)Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintg;
c)Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, amenajari aferente locuintelor,
platforme, parcari, alei pietonale, spatii verzi si plantate, locuri de joaca, spatii pentru recreere;
d)iluminat arhitectural;
e)Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu:
totemuri, firme pe fatada, bannere, etc);
f)Racorduri pentru acces carosabil din strada Campul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicitd functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:
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e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

e industrie poluantd

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice si depozite de deseuri

o statii de betoane

¢ functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

e depozite de deseuri

e activitati industrile sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

¢ sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
Functiuni permise

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, institutii financiar bancare, magazine alimentare, magazine comerciale,
restaurante, constructii cu caracter sportiv si de agrement, sali multifunctionale, gradinite, scoli,
farmacii, constructii cu caracter medical, spatii tehnice, posturi trafo, camin si alte anexe edilitare,
spatii sociale, functiuni de locuinte colective si functiuni complementare sau alte functiuni
complementare zonei mixte.

a.) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

b.) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

¢.) Constructii tehnico edilitare;

d.) Tmprejmuiri

e.) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint;

f.) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parciri, alei pietonale si spatii

verzi si plantate;

g.) lluminat arhitectural;

h.) Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,

firme pe fatada, bannere, etc);

i.) Racorduri pentru acces carosabil din str. Cdmpul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicitd functiuni de servicii si comert sau locuintd colectivi
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmétoarele functiuni:
o schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)
e industrie poluanta
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depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice si depozite de deseuri

statii de betoane

functiuni generatoare de riscuri tehnologice

constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

depozite de deseuri

activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Z3- SERVICII S| COMERT
Functiuni permise

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
sedii de birouri, administratie, institutii de Tnvatamant, institutii financiar bancare, magazine
alimentare, supermagazin (ex. LIDL, KAUFLAND, etc), restaurante, constructii cu caracter sportiv si
de agrement, sdli multifunctionale, gradinite, scoli, farmacii, constructii cu caracter medical, spatii
tehnice, spatii sociale, sau alte functiuni complementare zonei de servicii.

Regimul de indltime maxim este S/D+P+2E;

a) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

b) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

¢.} Constructii tehnico edilitare;

d.) Tmprejmuiri

e.) Racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

f.) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcdri, alei pietonale si spatii

verzi si plantate;
g.) lluminat arhitectural;
h.) Signalisticd si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,
firme pe fatada, bannere, etc);
i.) Racorduri pentru acces carosabil din str. Cdmpul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

locuinte unifamiliale si colective

schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)
industrie poluanta

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice si depozite de deseuri

statii de betoane

functiuni generatoare de riscuri tehnologice
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e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

o depozite de deseuri

e activitati industrile sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

¢ sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI
PROPUSE PRIN PUZ

2.1.1 Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Obiectivele ce se realizeaza cu respectarea prevederilor prezentului PUZ vor fi

proiectate, construite si exploatate cu pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit.

¢ Se interzic constructii de orice fel care produc nocivitati sau incomodeaza functiunile vecine
existente.

e Autorizarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul
Local Arad pentru: - ocuparea rationala a terenului

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare
- amplasarea constructiilor, amenajarilor asi lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte

e Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.

¢ Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice;

¢ Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istorica, arhitecturald si memoriald de
importanta locala.
a.) Protectia calitatii apelor
Realizarea noilor functiuni nu constituie surse de poluare pentru ape. Apele uzate
menajere rezultate din noile activitati vor fi evacuate in reteaua de canalizare publica dupa
realizarea extinderii acesteia.
b.) Protectia aerului
Incalzirea locuintelor se va realiza de la centrala termica proprie montata in fiecare
apartament. Gazele de ardere rezultate se vor evacua prin cosul de fum. Continutul de
monoxid de carbon din gazele de ardere se incadreaza in prevederile normelor tehnice
pentru protectia atmosferei.
c.) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Noile functiuni (locuire, comert si servicii) nu vor constitui o sursa de zgomot si vibratii. Va
exista o sursa de zgomot in timpul executarii constructiilor, la transportul materialelor de
constructii cu mijloace de transport. Aceste surse vor fi temporare si nu vor depasi nivelul
acustic admis.
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d.) Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

e.) Protectia solului si subsolului

La realizarea lucrarilor prevazute nu se vor utiliza materiale cu caracteristici periculoase. La
terminarea lucrarilor terenul va fi degajat de resturi materiale si deseuri. In perioada de
executie a lucrarilor se va interveni asupra solului si subsolului pentru pozarea
consductelor si amplasarea caminelor. Canalizarea din incinta se va realiza din tuburi PVC,
etansate cu inele de cauciuc, astfel incat sa nu existe pericolul infiltrarii apelor uzate
menajere in sol sau in panza freatica. Deseurile nu se vor depozita pe sol, ¢ci numai in
containere.

f.) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul se afla in intravilanul Municipiului Arad. Functiunile propuse prin acest PUZ
nu vor afecta ecosistemele acvatice si terestre.

g.) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Zona studiata este compusa din terenuri in intravilan, categoria de folosinta fiind curti
constructii, terenuri destinate activitatilor sportive si terenuri agricole. Constructiile,
amenajarea zonelor si loturilor vor creste potentialul de dezvoltare a teritoriului existent.
Constructiile noi vor folosi forme si materiale traditionale.

h.) Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

In etapa de realizare a lucrarilor de construire vor rezulta resturi de materiale de constructii
si ambalaje ale principalelor materiale. Aceste deseuri se vor refolosi pe cat posibil iar
restul rezultat va fi colectat si indepartat prin transport la platforma de gunoi a localitatii
sau in alte locuri amenajate prin constract cu firmele de salubritate.

i.) Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor utiliza astfel de substante. Prin realizarea obiectivelor propuse cu respectarea
prevederilor prin prezenta lucrare, se apreciaza ca factorii de mediu nu vor fi afectati.
Supravegherea calitatii factorilor de mediu si monitorizarea activitatilor destinatite
protectiei acestuia, constau in:

- controlul emisiilor de poluanti provenite de la centrala termica;

- supravegherea curenta a starii tehnice a canalizarii si exploatarea corespunzatoare a
acestuia;

- gospodarirea deseurilor de orice tip si transport regulat al acestora.

3 Terenuri agricole din extravilan

e Nu este cazul.

4 Terenuri agricole din intravilan

e Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

e Autorizarea se va face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local al
Municipiului Arad pentru ocuparea rationalda a terenurilor si pentru realizarea
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urmatoarelor obiective: amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

5 Suprafete impidurite
¢ Nu este cazul.

6 Resursele subsolului

e 1n cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea
exploatdrii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

e Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicd la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Naturale, pentru fiecare judet.

7 Resurse de ap3 si platforme meteorologice

e Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii este permisa cu conditia racordarii
ulterioare la retelele de apa si canalizare existente ale Municipiului Arad.

8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

¢ Nu este cazul.

9 Protejarea patrimoniului natural construit

e Nu este cazul

9.1.1 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executiei constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse de riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. In sensul
prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Cosiliului Judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executarii constructiilor, in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitude si de protective ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, ape, canalizare, cailor de comunicatie rutiera si feroviara si a altor lucrari este interzisa.
Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea acestora.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Autorizarea executarii constructiilor se face numai cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documenatie de
urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut si
conformare spatiala.
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Autorizarea executarii constructiilor, instalatiilor si retelelor pe terenul care a generat PUZ
se va realiza conform Legii nr. 10 privind calitatea constructiilor, Legea 69/1991(republicata cu
modificari ulterioare) si a Legea 50/1991(republicata), Normelor si Normativelor in vigoare
corespunzatoare fiecarui gen de lucrari, luandu-se masuri necesare pentru prevenirea riscului
seismic, prevenirea incendiilor, siguranta in exploatare, protectiei mediului, sanatatea populatiei,
prevenirea inundatiilor, etc.

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 619 din 29 mar 2022 si Certificatul

de Urbanism nr. 645 din 24.04.2024 eliberate de Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat
n intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul Linistii, FN, identificat prin extrasele de C.F. nr.
363378, 363379, 324686, 324659, 320555, 320556, Jud. Arad.

Se vor respecta toate conditiile impuse de avizele solicitate prin Certificatele de urbanism
pentru elaborare PUZ S| RLU AFERENT “Locuinte colective si servicii”.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile din Str. CAmpul Linistii, in incinta studiata.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile tehnico-edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament, respectiv avizele de
principiul ce se vor obtine ulterior etape:i Il

Autorizarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea prezentului regulament si a
legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce
respect prevederile legii nr. 10 privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate, siguranta in
exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea populatiei, refacerea si protectia mediului, izolatie
termica, hidrofuga si economie de energie si protectia impotriva zgomotului.

10 Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren,
nisipuri miscdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpads,
dislocdri de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii se face cu respectarea normelor de

protectie anti-seism.

(4) Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului

RLU si a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor
ce respectd prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate
(Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 si P 100-3/2008 aprobat prin
Ordinul MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare; siguranta la foc, igiend, sanatatea oamenilor,
refacerea si protectia mediului; izolatie termicd, hidrofugd si economie de energie; protectie
impotriva zgomotului.

11 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor
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de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructurd este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajirile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului san&tatii, ministrului dezvoltarii
regionale si turismului, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

13 Asigurarea echipirii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depésesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionat3 de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati, in limita prevederilor legale.

e Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard
existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cirei extindere sau realizare exist3
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

e Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

e Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor de realizare a lucrarilor
edilitare de cdtre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli de bazi si din care
rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare.

e Autorizarea construirii se va face in prealabil realizarii echiparilor tehnico edilitare in
conformitate cu prevederile Legii nr. 123/2012 legea energiei, a Ordinului nr. 59/2013
pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de
interes public si a Ordinul nr. 7/2022 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
la sistemul de distributie a gazelor naturale

14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabiliti printr-o documentatie de
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urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiald proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament conform Certificatelor de
urbanism nr. 619/ 29 mar. 2022 si 645/24 apr. 2024 pentru elaborare PUZ SI RLU AFERENT “
Locuinte colective si servicii”: construire imobile cu amenajari aferente, signalstica si mijloace
publicitare, imprejmuire, amenajare accese, racord cu strada Campul Linistii.

15 Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilita.
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare

~ Existent Propus
_ B mp % mp | %
1 _Iocuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 | 0.00 6592.56 § 20%

Sbz 1 nord - 32 962.81 mp

2 | spatii verzi 0.00 | 0.00 | 824070 25%

3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 1812955 35%

| 21- Zona locuinte colective si functiuni complementare

! .

Sbz 2 sud - 58 267.79 mp Ex'St?nt Bropus
. e mp | % mp | %
1 | locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 000 | 0.00 | 11653.56 20%

|
2 | spatii verzi 0.00 | 0.00 | 14566.95 | 25%

!

3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 32047.28 ‘ 55%
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Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare
cu parter comercial

RN |
i Propu
Sbzlnord-2214835mp | CXistent | Propus
mp %  mp | %
D1 locu!pte colegﬁve S/D+P+4+ER/M 0.00 0.00 | 11074.18 | 50%
|____ spatii comerciale | | -
1 2 spatii verzi 0.00 0.00 5537.09 | 25%
‘,_._..__._" —— _— S ——
‘1 3 circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 5537.08 | 25%

Z2

| 22- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare
cu parter comercial

| .
Propu

| Sbz2sud-8409.31mp  Existent | Propus

| . mp % mp %

i 1 locuinte colective S/D+P+4+ER/M 0.00 0.00 i 4204.66 50% .

| ____spatii comerciale . i ] j ]

| 2 spatiivera 000 | 0.00 | 210233 | 25% |

e = B i |

i 3 circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 i 2102.32  25% ’

Z3- Zona servicii si comert ‘
~ Existent | Propus

Sbz 1 stanga - 10 011.23 m .
& e _ % | mp %
| 1 | constructii S/D+P+2 - servicii si comert 0.00  0.00 | 7007.86  70%

- 2 | spatii verzi | 0.00  0.00 150168 15% ‘

| 3 |circulatii auto si pietonale, parcaje 000 | 0.00  1501.69 ilS% |

4 § I

Z3- Zona servicii si comert \

Sbz 2 dreapta - 15 587.58 mp __CXistent | Propus ‘

mp | % mp %__-.
1 | constructii S/D+P+2 - servicii si comert  0.00 0.00 | 10911.31 | 70%

2 | spatii verzi . 000 | 0.00 | 233813 15%
,' e e A ' |
000 000 233814 | 15%

3 | circulatii auto si pietonale, parcaje

Amprenta la sol a constructiilor se va ncadra in limita de construibilitate si zona edificabilad
marcate pe plansa de Regulament local de urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in
P.U.Z. Reglementari urbanistice zonificare.
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16 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevazut amplasarea unor obiective de utilitate publicd, care se vor realiza
in urma obtinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate Impreuna cu detinatorii de
utilitati: retea de alimentare energie electrica, retea de alimentare cu apa potabild, retea de
canalizare menajerd, retea alimentare gaze naturale si retea de telecomunicatie.

Conform plansei ARHO6 "Circulatia terenurilor”, urmeaza a fi prevazute:

- Rezervarea suprafetelor de teren pentru asigurarea prospectului final al strazilor de tip 1,
in perimetrul terenului studiat;

- Obligativitatea ca drumurile de acces, trotuarele si spatiile verzi din cadrul profilelor
transversale ale strazilor de tip 1 sa devinda domeniu public propuse spre cedare si administrare
de catre Municipiul Arad.

|2.3. CONDITI! DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

16.1.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executadrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.

17 Orientarea fat3 de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic), conform
anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Se va realiza astfel Incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea
normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din 1997. Pentru toate
categoriile de spatii comerciale se recomandd orientarea astfel incat sa asigure insorirea spatiilor
pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea spre nord a spatiilor de depozitare.

Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de
locuinte colective si functiuni complementare si servicii+ comert.

Rezolvarea circulatiei si acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind parcarile
si spatiile verzi. Functiunea de servicii se include in programul de dezvoltare a orasului si a zonei
nou propuse. Aceasta functiune se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat.

Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalat;ii
sau constructii de acest gen.

(2} In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
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(3) in scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate Tn intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterani, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.

e Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice. Tn zona studiati existd drumul de exploatare si judetean.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere

(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de citre
beneficiarii din zond care beneficiazd de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de citre o
unitate specializata in lucrdri de drumuri.
Utilizari permise
e Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
e Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrici si estetici, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Utilizari interzise
e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezint3
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in
acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.

18 Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

19 Amplasarea fata de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

Nu este cazul.

20 Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

21 Amplasarea fatd de aliniament
Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.
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e Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

e Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand retragerea
invecinata, astfel fronturile stradale vor fi mentinute in ordin continuu.

¢ in prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru cele doud zone sunt:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Reglementdri obligatorii pentru zona de locuinte colective si functiuni complementare:
Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+6+2ER/M
P.O.T. maxim propus = 20,00%
C.U.T. maxim propus = 2.0
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fatd de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;
- min. 0,50 m fatd de limita din spate a parcelei sau % din indltimea maxima a constructiei
Retragerile fata de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa spre autorizare
cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celalalte retrageri.
n cadrul curtilor interioare create intre blocuri, se va permite accesul auto pe doua sensuri de
circulatie pe o latime de max. 6 m, cu posibilitatea de intoarcere in interiorul acestora sau cu un
acces pe o latura si iesire pe alta. Accesul pietonal va fi pe o latime de 1,5m si se va realiza pe
conturul exterior al blocurilor pentru a facilita accesul in interiorul acestora.
Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:
¢ Minim 25%
¢ Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel
fncat se va alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar
¢ Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 456 bucati, rezultat din
raportul 1 arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 756 arbori
plantati, rezultati din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul

solului

® Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate, cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Procentul minim de parcari pentru incinta reglementata:
e Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel
incat se va alege 1,5 loc de parcare/ fiecare unitate locativa
e Numarul de parcaje calculate este de 1.5 X 2016=3024 parcaje
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Regimul maxim de indltime maxim propus pentru constructii este de maxim
S/D+P+6+2ER/M la zona de locuinte colective:
e Max. +30,00m la cornisd
e Avand in vedere ca propunerea de mobilare cuprinde un total de maxim 32 de
imobile S/D+P+6+2ER/M estimam un numar de 63 unitati locative/imobil si un
total de 2016 unitati locative.
¢ Se estimeaza o medie de 2 locatari/unitate locative

Z2- Z0NA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Reglementari obligatorii pentru zona de servicii/ mixta:
Regimul de Tnaltime maxim propus S/D+P+4+ER/M
P.O.T. maxim propus = 50,00%
C.U.T. maxim propus = 3,95
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fati de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;
-min. 0,50 m fatd de limita din spate a parcelei sau % din indltimea maxima a constructiei
Retragerile fatd de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propus3 spre autorizare
cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celdlate retrageri.
Retragerile propuse vor include parcarea care se va realiza pe conturul exterior al blocurilor.
Tn cadrul curtilor interioare create intre blocuri, se va permite accesul auto pe doua sensuri de
circulatie pe o latime de max. 6 m, cu posibilitatea de intoarcere in interiorul acestora sau cu un
acces pe o latura si iesire pe alta. Accesul pietonal va fi pe o litime de 1,5m si se va realiza pe
conturul exterior al blocurilor pentru a facilita accesul in interiorul acestora. Toate acestea se vor
realiza pentru a indeplinirea cerintelor valabile locuintelor colective.
Pentru zona de parter comercial, accesul se va face de pe cel principal, cu un acces auto pe un
singur sens de max. 5m pentru a putea permite aprovizionarea. Pe limita cu str. Campul Linistii, se
vor realiza parcari care vor fi destinate clientilor. Accesul pietonal se va face de-a lungul accesului
auto si va avea 1,5m latime.
Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementat:
e Maxim 25%
¢ Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incit se va
alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar
* Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 110 bucati, rezultat din raportul 1
arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 122 arbori plantati, rezultati
din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului

® Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate,
cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.
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Procentul minim de parcdri pentru incinta reglementata:

e Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incat se va
alege 1,5 loc de parcare/ fiecare unitate locativa, valabil pentru zona de locuinte
colective

¢ Se estimeaza o medie de 2 locatari/unitate locativa

e Numarul de parcaje calculate este de 1.5 X 324=486 parcaje

e Pentru spatiile destinate comertului de la parter s-a estimat un numar de maximum 3

apartamente. Numarul estimat este de 65 parcaje.

Regimul maxim de findltime maxim propus pentru constructii este de maxim
S/D+P+4+ER/M la zona de functiuni complementare si servicii:

e Max. +22,00m la cornisd
e Avand in vedere ca propunerea de mobilare cuprinde un total de maxim 9 de imobile

S/D+P+4+ER/M estimam un numar de 36 unitati locative/imobil si un total de 324 unitati
locative.

Z3- SERVICH S| COMERT
Reglementari obligatorii pentru zona de servicii/ mixta:
Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+2E
P.O.T. maxim propus = 70,00%
C.U.T. maxim propus = 3.0
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,50 m de la fronturile stradale;
- min. 0,50 m fata de limita din spate a parcelei sau % din indltimea maxima a constructiei
Retragerile fata de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusd spre autorizare
cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celdlate retrageri.
In Subzona 1 stanga, inclusa in zona Z3, cea cu front stradal la str. Cimpul Linistii, se propune un
supermagazin (ex. LIDL, PROFI, KAUFLAND, etc) iar retragerile vor fi impuse prin proiectele
standard ale acestora.
In Subzona 2 dreapta si ea inclusa 1n zona Z3, accesul auto se va realiza de pe una din strazile de
incintd (reprezentatd pe plansa de reglementari), pe o ldtime de max. 5m, de-a lungul cdruia se
realizeaza si accesul pietonal cu o latime de 1.5m

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:
e Minim 15%
o Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 110 bucati, rezultat din raportul 1
arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 81 arbori plantati, rezultati
din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului
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® Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate,
cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Procentul minim de parcari pentru incinta reglementat3:
e Se estimeaza un numar de 322 de parcaje destinate zonei pentru servicii si comert.

Regimul maxim de indltime maxim propus pentru constructii este de maxim S/D+P+2E la
zona de functiuni complementare si servicii:
e Max. +12,00m la cornisa
¢ In functie de destinatia si capacitatea constructiei destimnate comertului se vor
prevedea: - alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; - platforme de
depozitare si accese masini si utilaje special separate de aleile si parcajele destinate
consumatorilor.

22 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele
cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

¢ accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50 m).

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

® Se va respecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.

22.1.1 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

23 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform
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Regulamentului general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcela se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

¢ Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.

e Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul
pietonilor;

o Accesele de intrare si iesire din drumul colector se vor putea translata in functie de
necesitate fara afectarea procentului de spatiu verde.

e Autorizarea executiei constructiilor se face doar in cazul asigurarii posibilitatiilor de acces la
drumul public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Deservirea rutierd a incintei propuse pentru reglementare, va fi asiguratd prin trei accese
rutiere, un acces rutier principal in sudul parcelei studiate, din Str. Campul Linistii, cu alte doua
accese secundare, pe axul central al parcelei si la nordul acesteia, in apropierea zonei 22.

Pentru accesul principal nou propus din Str. Cadmpul Linistii se va amenaja o intersectie in un
sens giratoriu intre drumul de acces si Str. Campul Linistii, prin racordarea drumului de acces direct
la marginea carosabilului existent cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raze R= 9,00 m si R = 30,00
m. Accesul principal va putea fi realizat oricand, pe toata durata executiei PUZ dar nu mai tarziu de
momentul finalizarii ultimei constructii. Pana la amenajarea accesului prin intersectia cu sens girator,
accesul va putea fi asigurat si prin amenajarea unei intersectii in “T”.

Va fi interzisa stationarea autovehiculelor pe carosabilul drumurilor publice in zona acceselor
rutiere propuse, precum si pe carosabilul drumurilor de incinta si al drumului colector.

Amenajarea drumurilor si platformelor rutiere din incinta obiectivului studiat se va realiza cu o
structura rutiera cu strat de rulare din imbracaminti bituminoase si din beton rutier.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape de investitie, pe
baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standard.

Drumul de acces propus pentru circulatia rutiera n incinta obiectivului studiat, va avea doua
benzi de circulatie cu o latime a partii carosabile de 7,00 m.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme in incinta obiectivului studiat.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajdrii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrdrilor se va face de cdtre o unitate specializatd in lucrdri de drumuri.
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.
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Indicatoarelor rutiere existente de pe strada Campul Linistii nu vor fi afectate de lucrarile
de amenajare a accesului rutier. Tn cazul in care vor trebui reamplasate indicatoarele rutiere
existente, aceasta se va face pe cheltuiala beneficiarului si conform cerintelor I.P.J. Arad, a
Serviciului de Circulatie a Primdariei Municipiului Arad si a D.R.D.P. Timisoara.

24 Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise- Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta
normele de siguranta si fluenta a traficului.

Utilizari admise cu conditii - Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

24.1.1  Reguli cu privire la echiparea edilitara

25 Racordarea la retelele publice de echipare edilitar existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apad, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd ,sau realizarea de solutii de echipare Tn sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacad beneficiarul se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s construiasca noi retele.

(3) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitdtile sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

(4) Racordarea la retelele publice se face etapizat, pentru fiecare imobil edificat in parte, dupa
obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare imobil in parte, conform prevederilor
Legii nr. 123/2012 legea energiei, a Ordinul nr. 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului
privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public si a Ordinul nr. 7/2022
pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale.
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26 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public si
se administreaza potrivit legii.

(4) Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

(5)Toate retelele stradale, de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza preponderent subteran, etapizat, in functie de etapele
construirii obiectivelor astfel incat sa se asigure la fiecare etapa de implementare, pentru
fiecare imobil care se construieste, utilizarea normala si accesul la retelele edilitare.

27 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zon3, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de
retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in
considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de
construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile
de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la
una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru
imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea
lucrdrilor bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizatd in conditiile legii,
conform art. 22, lit. f) din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificirile si completérile
ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului preda autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste
servicii Tn unitatea administrativ-teritoriala.

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.

Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului
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organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca
acestea au capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice
existente sau sa construiasca noi retele.
(4) Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
(6) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei
publice specializate.
a.) Alimentarea cu apa - canal
In functie de cerintele zonelor noi dezvoltate, se vor extinde retelele existente in zona.
- ape uzate — Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate in zona, este obligatorie. Se vor
respecta normativele pentru protectia mediului.
- ape pluviale — Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale. Apele pluviale se vor scurge pe panta
terenului printr-un sisem de rigole, vor fi trecute in prealabil printr-un separator de
hidrocarburi, colectate spre un bazin de retentie (V = 45m3). O parte din apele pluviale
colectate vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi si igienizarea suprafetelor betonate, iar
preaplinul va fi descarcat in rigole deschise existente ale Municipiul Arad.
instalatii sanitare interioare:
Locuintele colective propuse vor fi dotate si utilate cu:
- camera de baie in care se vor monta lavoare, vas WC, cazi de baie sau dusuri si racorduri
pentru masina de spalat rufe.
-bucatarie cu spalator de vase.
Pentru spatiile comerciale se vor asigura 2 grupuri saniatre fiecare avand lavoar, vas WC si cada
de dus.
Echiparea cu obiecte sanitare se va face conform STAS 1478 iar amplasarea acestora conform
STAS 1504.
Materialele propuse pentru realizarea instalatiilor sunt;
- tevi de polietilena multistrat PEX sau tevi din cupru pentru conductele de apa rece si calda.
- tuburi din polipropilena de scurgere PP Dn. 40-110 mm, pentru conductele interioare de
canalizare menajera si pluviala.
- teava din polielitena de inalta densitate PE ID PE 80 Dn. 90, 63 si 32 mm, Pn. 6, pentru
racordul la apa rece.
-tuburi din PVC, SN4, pentru canalizari exterioare Dn. 160-250 mm.
- pentru conductele de canalizare menajera si pluviala sunt prevazute tuburi din polipropilena
(P.P), PVC KG pentru scurgerea apelor uzate sanitare.
Tuburile din polipropilena trebuie sa raspunda normelor de calitate, stabdardelor de forma si sa
se incadreze privind rezistenta si conditiile de montaj in prevederile normativelor NP 003-96 si |
1-78 pentru conductele de scurgere din P.P si PVC KG.
Hidranti exteriori pentru stins incendiu:
Calculul necesarului de apa pentru combaterea incendiului se va face prin respectarea
prevederilor cuprinse in SR 1343/1 -06, STAS 1478 si P 118/2 — 2013 cu modificarile ulterioare din
2018.
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Pe traseul retelelor de apa nou propuse vor fi prevazuti hidranti supraterani sau subterani
Dn80 pentru stins incendii la distante de maxim 100 m unul fatd de altul, respectiv la coltul
strazilor, conform normativelor in vigoare.

Hidrantii se vor monta si se vor racorda la reteaua de apa nou propusa, la distanta de
minim 5 m fata de cladiri, conform normelor in vigoare.

La amplasarea hidrantilor exteriori va tine seama si de distanta fata de stalpii si retelele LES
si LEA 20kV si 110kV, conform reglementarilor in vigoare si a avizelor obtinute.

Jeturile de apd realizate cu ajutorul hidrantilor de incendiu exteriori vor atinge toate
punctele cladirilor (obiectivelor) protejate, considerand raza de actiune a hidrantilor in functiune
cu lungimea furtunului de: 150 m in cazul folosirii motopompelor si 200 m in cazul folosirii
autopompelor.

Hidrantii de incendiu exteriori racordati la retelele la care presiunea apei se asigurd cu
ajutorul pompelor mobile, se amplaseaza la cel mult 2 m de marginea cdilor de circulatie.

Pozitia hidrantilor de incendiu exteriori si a cdminelor de vane pentru instalatii de incendiu
se vor marca prin indicatoare.

Debitul specific al unui hidrant exterior pentru incendiu se considerd de 5 I/s. in lipsa unor
mdsuratori asupra variatiei debitului hidrantilor de incendiu exterior fard furtun, acesta poate fi
stabilit in functie de presiunea din reteaua de alimentare cu apa.

Presiune minimd (mdsuratd la suprafata terenului} la hidrantii exteriori de la care
interventia pentru stingere se asigura folosind pompe mobile, trebuie sa fie de minimum 0,7 bar (7
mH20).

b.) Alimentarea cu energie termica

Aparitia noilor consumatori in zona studiata determina analiza consecintelor energetice, facuta
in colaborare cu furnizorii de energie termica, care va analiza din punct de vedere energetic
toate problemele rezultate si va indica eventualele investitii care se impun in sistemul de retele
termice al zonei analizate care se va realiza in timp.

In cazul introducerii sistemului centralizat in zona se propune racordarea la aceste. Toate
retelele termice vor fi rezolvate subteran. Centralele si punctele termice vor fi concepute in asa
fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al zone inconjuratoare. Accesul
autovehiculelor la acestea este obligatoriu. Rezervoarele de combustibil vor fi rezolvate cu
respecatrea normelor P.S.1.

c.) Alimentarea cu gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la retelele de distributie
gaze naturale din zona cu respectarea Legii nr. 123/2012 legea energiei si a Ordinul nr. 7/2022
pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale.

Traseul retelei de gaz si punct de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine
avize de principiu de la toti factoriii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal,
gaze, etc.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul acestora se va realiza cand acest lucru va fi posibil.
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Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
architectural al constructiilor si imprejurimilor.

d.) Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori din zona se va asigura prin realizare de
noi posturi de transformare si de retele electrice de 0,4 kV. Aceste lucrari se vor executa pe
baza studiilor si proiectelor elaborate de SC E-Distributie Banat SA. De la aceste retele se vor
realiza bransamente individuale la obiective. Se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2012
legea energiei si a Ordinul nr. 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de record vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
architectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

In paralel cu realizarea retelelor electrice se va asigura si iluminatul stradal corespunzator al
strazilor lor, care poate fi si cu sistem fotovoltaic.

e.) Retele telefonie

in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, firmele de telefonie vor extinde retelele de
telefonie in zona, pe baza propriilor studii.

f.) Retele TVC

In functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarii zonei se va extinde si reteaua de
televiziune si cablu.

Categorii principale de interventie , care sa sustina materializarea programului de dezvoltare:
Principalele interventii in zona, care sa sustina materializarea investitiei propuse consta in:

- realizarea echiparii de infrastructura a incintei si anume:

* devieri si/sau extinderi de retele de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale

* racorduri de apa, alimentare cu energie electrica, racorduri la reteaua de canalizare menajera
si pluviala

e racorduri la reteaua de gaze naturale

- configurarea circulatiilor carosabile si pietonale din incinta.

27.1.1 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

28 Parcelarea

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.
Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:
e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)
¢ Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
regulament.
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de
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echipare colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adincime mai mare sau cel putin egala ci latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
aliniatul nr. 2.

Se accepta varianta de parcelare distincta pentru strazi/drumuri, zone tehnologice(ex.
posturi Trafo) si spatii verzi.

Pentru zona de locuire colectiva Z1 viitoarea solutie de parcelare propusa este divizata pe
cele 2 subzone: Sbz 1 Nord si Sbz 2 Sud. Pentru Sbz 1 Nord se propun minim 4 lotizari care sa
cuprinda mai multe tronsoane sau blocuri insiruite sau maxim 15 lotizari care contin parcelari
distincte pentru fiecare bloc in parte, drumuri de incinta, spatii verzi si zone tehnologice.

Pentru Sbz 1 Sud se propun minim 8 lotizari care sa cuprinda mai multe tronsoane sau
blocuri insiruite sau maxim 25 lotizari care contin parcelari distincte pentru fiecare bloc in
parte, drumuri de incinta, spatii verzi si zone tehnologice.

Autorizarea executarii parcelarilor, In baza prezentului RLU, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si conditiile minimale
prevazute in Regulamentul General de Urbanism.

29 Tnaltimea constructiilor
Regimul de inaltime propus pentru constructiile propuse va fi:
Z1- LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Regimul de indltime maxim propus S/D+P+6+2ER/M
e Max. 30,00m la cornisa

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Regimul de indltime maxim propus S/D+P+4+ER/M
e  Max. 22,00m la cornisa

Z3- SERVICII S| COMERT
Regimul de indltime maxim propus S/D+P+2
e  Max. 12,00m la cornisa

Stabilirea fnaltimii constructiilor va tine cont de :
e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.
e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului
urban.
¢ Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.
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30 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse
vor fi proiectate cu respectarea principiillor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

(2) Orice cladire va fi tratata sau conceputa ca un element care trebuie sa participe la
compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa contribuie la punerea in
valoare a acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze cu
caracterul zonei protejate.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratat in mod obligatoriu la acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

(4) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor propuse vor fi alb — gri natur si tonuri
degrade de gri, ocru, albastru, culori armonizate intre ele, in general.

(5) Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.
Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

(6) Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

(7) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
fncat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei
inconjuratoare.

(8) Cladirile propuse vor fi realizate din stalpi si grinzi de beton armat, structura metalica,
cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA
si/sau panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele laterale si
posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. invelitorile constructiilor vor fi de tip terasa sau sarpanta.

(9) Se recomanda structuri de protectie si ecranare la nivelul fatadelor cladirilor unde fsi
desfasoara activitatea pesonalului administrativ, ce pot fi preluate si in zonele tehnologice,
pentru a creste nivelul de confort al personalului.

30.1.1 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

31 Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

In situatia in care se vor amenaja locuri de parcare descoperite(ecologice) pentru
autoturisme, acestea se vor realiza din pavaje permeabile si dale ineirbate.
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Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare sau
platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori,
conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

e Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp

e Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp

e Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 - 2.000,00 mp

e Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000mp.

e Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

e La acestea se vor adaduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

e Pentru constructii administrative vor fi prevdzute cdte un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Z1- LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incat se va
alege 1,5 loc de parcare/ fiecare unitate locativa

- Avand in vedere ca propunerea de mobilare cuprinde un total de maxim 32 de imobile
S/D+P+6+ER/M estimam un numar de 63 unitati locative/imobil si un total de 2016
unitati locative.

- Se estimeaza o medie de 2 locatari/unitate locativa

- Numarul de parcaje calculate este de 1.5 X 2016=3024 parcaje

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL $I FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
- Vafiales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incat se va

alege 1,5 loc de parcare/ fiecare unitate locativa, valabil pentru zona de locuinte
colective

- Avand in vedere ca propunerea de mobilare cuprinde un total de maxim 9 de imobile
S/D+P+4+ER/M estimam un numar de 36 unitati locative/imobil si un total de 324
unitati locative.

- Se estimeaza o medie de 2 locatari/unitate locativa
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- Numarul de parcaje calculate este de 1.5 X 324=486 parcaje
- Pentru spatiile destinate comertului de la parter s-a estimat un numar de maximum 3
apartamente. Numarul estimat este de 65 parcaje.

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa
desfasurata pe fiecare parcela, dar nu mai putin de: pentru constructii administrative — cite un loc
de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati; Constructii financiar-bancare
- cite un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti; Constructii comerciale -
un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pina la 400 mp;
* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 mp; * un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp; Constructii culturale - un loc la 10-20 locuri in sala;
Constructii de invatamint - 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice; Constructii de sanatate - cite
un loc de parcare la 10 persoane angajate; Constructii sportive - un loc de parcare la 5-20 locuri;
Constructii si amenajari de agrement - cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane; Pentru
cluburi va fi prevazut cite un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului; Constructii de turism - -4
locuri de parcare la 10 locuri de cazare; Constructii de locuinte - * cite un loc de parcare per lot.

Z3- SERVICII S| COMERT

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determind conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitdti urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

- Se estimeaza un numar de 322 de parcaje destinate zonei pentru servicii si comert.

32 spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi si plantate in incinta studiata, respectiv intre 15% si 25% din
suprafata incintei.

Pentru:

Z1- LOCUINTE COLECTIVE S! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e Minim 25%

* Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel
incat se va alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar

¢ Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 456 bucati, rezultat din
raportul 1 arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 756 arbori
plantati, rezultati din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul
solului
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® Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate, cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
e Minim 25%
e Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incat se va
alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar
¢ Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 110 bucati, rezultat din raportul 1
arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 122 arbori plantati, rezultati
din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului

e Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate,
cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Z3- SERVICII S| COMERT
e Minim 15%
e Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 110 bucati, rezultat din raportul 1
arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 81 arbori plantati, rezultati
din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului

e Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate,
cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a zonei destinate agrementului, locului
de joaca pentru copii, a parcului, precum si a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

Plantatiile de protectie de-a lungul cailor publice, de dimensioneaza in functie de vantul
dominant, de vecinanati, de caracterul zonei inconjuratoare.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti,
partere florale, gazon.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va realiza
numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de Construire eliberate conform legii 50/1991 republicata.

33 imprejmuiri
Categorii de imprejmuiri
Tmprejmuiri transparente/ opace, cu o inaltime de 2,00m.
Imprejmuirea la aliniament interesaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
priviind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei
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publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii
participante la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a caror
parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei, sunt realizate din
ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vedera
protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt
reglementate prin Codul Civil.

Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte. Se pot amenaja si imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri
transparente imbracate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal cat si intre zonele functionale
propuse.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamd comercialg, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
n cazul aspectului exterior al constructiei.

I2.4. Dispozitii Finale ]

34 Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ART. 13. Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in conatinere preluate si transportate periodic de catre
societatea cu care proprietarul terenului are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integrata a gunoiului aferent Municipiul Arad.

L3. Zonificarea functionala

35 unitati si subunitati functionale

Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare, plansa 03 A.
Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire.
Functiunea dominanta a unitatii este locuinte colective si functiuni complementare,
respectiv servicii si comert.
Z1- LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Functiuni permise
a.)Constructii pentru functiuni de locuinte colective si functiuni complementare:
mici ateliere, birouri sau alte functiuni complementare locuintelor colective.
Regim de indltime maxim este S/D+P+6+2ER/M;
b)Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;
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c)Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, amenajari aferente locuintelor,
platforme, parcari, alei pietonale, spatii verzi si plantate, locuri de joaca, spatii pentru recreere;

d)lluminat arhitectural;

e)Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu:
totemuri, firme pe fatada, bannere, etc);

f)Racorduri pentru acces carosabil din strada Campul Linistii

Z2- Z0NA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
Functiuni permise

a.) Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, institutii financiar bancare, magazine alimentare, magazine comerciale,
restaurante, constructii cu caracter sportiv si de agrement, sali multifunctionale, gradinite, scoli,
farmacii, constructii cu caracter medical, spatii tehnice, posturi trafo, camin si alte anexe edilitare,
spatii sociale, functiuni de locuinte colective si functiuni complementare sau alte functiuni
complementare zonei mixte.

b.) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

c.) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d.) Constructii tehnico edilitare;

e.) Tmprejmuiri

f.) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

g.) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii

verzi si plantate;

h.) lluminat arhitectural;

i.) Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,

firme pe fatada, bannere, etc);

j.} Racorduri pentru acces carosabil din str. Cdmpul Linistii

Z3- SERVICII S| COMERT

Functiuni permise

a.) Constructii noi:
Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare), sedii de
birouri, administratie, institutii de invatdamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare,
supermagazin (ex. LIDL, KAUFLAND, etc), restaurante, constructii cu caracter sportiv si de
agrement, sali multifunctionale, gradinite, scoli, farmacii, constructii cu caracter medical, spatii
tehnice, spatii sociale sau alte functiuni complementare zonei de servicii.

b.) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

c.) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d.) Constructii tehnico edilitare;

e.) Imprejmuiri

f.) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

g.) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii

verzi si plantate;
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h.) lluminat arhitectural;

i.) Signalisticd si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,
firme pe fatada, bannere, etc);

j-) Racorduri pentru acces carosabil din str. Cimpul Linistii

36 Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:

e Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

e Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

* Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonelor Z1, 72, respectiv Z3 ;

¢ Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

¢ Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi,

e Modernizarea circulatiei si realizarea cailor de comunicatie, privind accesul auto din drumul
public pe parcela, in raport cu amenajarile la infrastructura existenta;

¢ Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate

37 Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul unitatiilor si subunitatiilor

Z1- LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Functiunea dominanta a unitatii este de locuinte colective si functiuni complementare
aferente cu regim de inaltime maxim S/D+P+6+2ER/M.
Utilizari permise
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
1) Constructii pentru functiuni de locuire si functiuni complementare: magazii, mici ateliere
sau birouri;
Z1- LOCUINTE COLECTIVE S! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Functiuni permise
a.)Constructii pentru functiuni de locuinte colective si functiuni complementare: mici
ateliere, birouri sau alte functiuni complementare locuintelor colective.
Regim de indltime maxim este S/D+P+6+2ER/M;
b)Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint;
¢)Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, amenajari aferente locuintelor,
platforme, parcari, alei pietonale, spatii verzi si plantate, locuri de joaca, spatii pentru recreere;
d)lluminat arhitectural;
e)Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu:
totemuri, firme pe fatada, bannere, etc);
f)Racorduri pentru acces carosabil din strada Campul Linistii
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Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

¢ schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

¢ industrie poluanta

s depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice si depozite de deseuri

¢ statii de betoane

o functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

s depozite de deseuri

o activitati industrile sau late tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

¢ sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Regimul de inaltime maxim este S/D+P+4+ER/M;

Functiuni permise

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, institutii financiar bancare, magazine alimentare, magazine comerciale,
restaurante, constructii cu caracter sportiv si de agrement, sali multifunctionale, gradinite, scoli,
farmacii, constructii cu caracter medical, spatii tehnice, posturi trafo, camin si alte anexe edilitare,
spatii sociale, functiuni de locuinte colective si functiuni complementare sau alte functiuni
complementare zonei mixte.

a.) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

b.) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

¢.) Constructii tehnico edilitare;

d.) Tmprejmuiri

e.) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

f.) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii

verzi si plantate;

g.) Huminat arhitectural;

h.) Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,

firme pe fatada, bannere, etc);

i.) Racorduri pentru acces carosabil din str. Campul Linistii
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Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuintd colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:
e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)
e industrie poluanta
o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice si depozite de deseuri
e statii de betoane
o functiuni generatoare de riscuri tehnologice
e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)
e depozite de deseuri
e activitati industrile sau late tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat
e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Z3- SERVICII S| COMERT

Functiuni permise

a.} Constructii noi:
Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare), sedii de
birouri, administratie, institutii de invdatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare,
supermagazin (ex. LIDL, KAUFLAND, etc), restaurante, constructii cu caracter sportiv si de
agrement, sali multifunctionale, gradinite, scoli, farmacii, constructii cu caracter medical, spatii
tehnice, spatii sociale sau alte functiuni complementare zonei de servicii.

b.) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

¢.) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d.) Constructii tehnico edilitare;

e.) Imprejmuiri

f.) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incints;

g.) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcdri, alei pietonale si spatii

verzi si plantate;

h.) lluminat arhitectural;

i.) Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,

firme pe fatada, bannere, etc);

j.) Racorduri pentru acces carosabil din str. Cimpul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:
o locuinte unifamiliale si colective
e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)
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e industrie poluanta

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice si depozite de deseuri

o statii de betoane

¢ functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

e depozite de deseuri

e activitati industrile sau late tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

1) Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare etc;

2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusiv tip fast-food, pizzerie, etc.), cofetarii,

vinoteci

3) servicii publice administrative si private

4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si

comercializare produse, produse artizanale - In domeniul activitatiilor profesionale,

tehnice: spatii pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale in acest

domeniu

( exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier ),

reprezentante / showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si

servicii profesionale).

5) Constructii administrative pentru sedii de birouri,

6) Locuinte de serviciu

7)Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune/destinate evenimentelor publice si
private;

A.ll. Constructii de agrement:

1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de

joaca pentru copii;

3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.
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5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent.
A.ll. Depozitare:
constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.
A.IV. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1). Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ.

Interdictii definitive

e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

¢ Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

» Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

[4. Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor functionale
Unitatiile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor

publice, taluz limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta si se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1’ Dispozitii
generale ", cat si prescriptiile prevazute in ”’ Regulamentul local de urbanism la nivelul unitatiilor

teritoriale de referinta ”’.

Bilant teritorial in incinta propusd pentru reglementare
Z1- LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Procentul de ocupare a terenului —maxim 20 %
Coeficient de utilizare a terenului -maxim 2,00.
Regimul de Tnaltime maxim S/D+P+6+2ER/M.
Spatiu verde minim va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire,

astfel incat se va alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Procentul de ocupare a terenului —maxim 50 %
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Coeficient de utilizare a terenului -maxim 3,95.

Regimul de Tnaltime maxim S/D+P+4+ER/M.

Spatiu verde minim va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire,
astfel incat se va alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar

Z23- SERVICII S| COMERT
Procentul de ocupare a terenului —maxim 70 %
Coeficient de utilizare a terenului -maxim 3,00.
Regimul de inaltime maxim S/D+P+2E.
Spatiu verde minim 15%

Tnaltimea constructiilor
Z1- LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Regimul de inaltime propus pentru constructiile cu functiunea de locuinte si functiuni

complementare va fi de maxim S/D+P+6+2ER/M.

¢ Max. 30,00m la cornisa

e Max. 30,00m la coama
Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Regimul de Tnaltime propus pentru constructiile cu functiunea de servicii, locuinte si functiuni
complementare va fi de maxim S/D+P+4+ER/M.

¢ Max. 22,00m la cornisa

* Max. 22,00m la coama
Z3- SERVICII S| COMERT

Regimul de inaltime propus pentru constructiile cu functiunea de servicii, locuinte si

functiuni complementare va fi de maxim S/D+P+2E.

e Max. 12,00m la cornisa

e Max. 12,00m la coama

Amplasarea fata de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat):

e In prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru cele doua zone sunt:

Z21- LOCUINTE COLECTIVE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,50 m de la fronturile stradale;

- min. 0,50 m fatd de limita din spate a parcelei sau % din indltimea maxima a constructiei

Retragerile fatd de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa spre
autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celdlalte retrageri.

n cadrul curtilor interioare create intre blocuri, se va permite accesul auto pe doua sensuri
de circulatie pe o Iatime de max. 7m, cu posibilitatea de intoarcere in interiorul acestora sau cu un
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acces pe o latura si iesire pe alta. Accesul pietonal va fi pe o latime de 1,5m si se va realiza pe
conturul exterior al blocurilor pentru a facilita accesul in interiorul acestora.

Asigurarea zonelor verzi de minim 2mp/ fiecare locatar in functie de numarul
apartamentelor pentru functiunile permise.

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fatd de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,50 m de la frontul stradal;

- min. 0,50 m fatd de limita din spate a parcelei sau % din indltimea maxim3 a constructiei

Retragerile fatd de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusd spre
autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celdlate retrageri.

Retragerile propuse vor include parcarea care se va realiza pe conturul exterior al
blocurilor.

in cadrul curtilor interioare create intre blocuri, se va permite accesul auto pe doua sensuri
de circulatie pe o latime de max. 7m, cu posibilitatea de intoarcere in interiorul acestora sau cu un
acces pe o latura si iesire pe alta. Accesul pietonal va fi pe o latime de 1,5m si se va realiza pe
conturul exterior al blocurilor pentru a facilita accesul in interiorul acestora. Toate acestea se vor
realiza pentru a indeplinirea cerintelor valabile locuintelor colective.

Pentru zona de parter comercial, accesul se va face de pe cel principal, cu un acces auto pe
un singur sens de max. 5m pentru a putea permite aprovizionarea. Pe limita cu str. Campul
Linistii, se vor realiza parcari care vor fi destinate clientilor. Accesul pietonal se va face de-a lungul
accesului auto si va avea 1,5m latime.

Asigurarea zonelor verzi de minim 2mp/ fiecare locatar in functie de numarul

apartamentelor pentru functiunile permise.

Z3- SERVICII S| COMERT

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fat3 de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,50 m fata de str. Campul Linistii;

- min. 5,00 m fatd de limita din spate a parcelei sau % din iniltimea maxima a constructiei

Retragerile fata de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa spre
autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celdlate retrageri.

In Subzona 1 stanga, inclusd in zona Z3, cea cu front stradal la str. CAmpul Linistii, se
propune un supermagazin (ex. LIDL, PROFI, KAUFLAND, etc) iar retragerile vor fi impuse prin
proiectele standard ale acestora.

In Subzona 2 dreapta si ea inclusad in zona Z3, accesul auto se va realiza de pe una din
strazile de incintd (reprezentata pe plansa de reglementdri), pe o ldtime de max. 5m, de-a lungul
cdruia se realizeaza si accesul pietonal cu o ldtime de 1.5m

Asigurarea zonelor verzi de minim 15% pentru functiunile permise.
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Amplasarea in interiorul parcelei

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea fnaltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, In ambele
cazuri n care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50).

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

e Se varespecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.

Parcaje
Z1- LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Va fi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incat se va
alege 1,5 loc de parcare/ fiecare unitate locativa
- Numarul de parcaje calculate este de 1.5 X 2016=3024 parcaje

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
- Se estimeaza o medie de 2 locatari/unitate locativa
- Numarul de parcaje calculate este de 1.5 X 324=486 parcaje
- Pentru spatiile destinate comertului de la parter s-a estimat un numar de maximum 3
apartamente. Numarul estimat este de 65 parcaje.

Z3- SERVICIH S| COMERT
- Se estimeaza un numar de 322 de parcaje destinate zonei pentru servicii si comert

Spatii verzi si plantate
Se vor amenaja spatii verzi si plantate in incinta studiata, respectiv 15%-25% din suprafata

incintei.
Z1- LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- Minim 25%
- Vafi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incat se va
alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar
- Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 456 bucati, rezultat din raportul
1 arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 756 arbori plantati,
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rezultati din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului
- Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate, cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.
Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
- Minim 25%
- Vafi ales in functie de nr. de unitati locative propuse spre construire, astfel incat se va
alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar
- Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 110 bucati, rezultat din raportul
1 arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 122 arbori plantati,
rezultati din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului
- Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate, cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Z3- SERVICII S| COMERT

- Minim 15%

= Numarul minim de arbori necesari a fi plantati este de 110 bucati, rezultat din raportul
1 arbore plantat pentru fiecare 50 de mp de spatiu verde, si 81 arbori plantati, rezultati
din raportul 1 arbore pentru 4 locuri de parcare la nivelul solului

- Spatiul verde amplasat peste placa, va avea asigurata o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate, cu o grosime a stratului de sol - min 60cm.

Tmprejmuiri

Categorii de imprejmuiri

imprejmuiri transparente, cu o inaltime de 2,00m.

imprejmuiri opace, cu o inaltime de 2,00m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

5.  Unitati teritoriale de referinta ’
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism. Autorizatiile de construire se
vor putea obtine etapizat pe cate un singur imobil sau pentru mai multe imobile concomitent
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investitorul fiind obligat sa execute si echiparea tehnico — edilitara tot etapizat, corelat cu

necesitatile imobilului autorizat.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii

Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

— — Tntocmit: arh. MUNTEAN ANDA-DANIELA

pagina : 44 din 44



PLAN DE ACTIUNE

tel: 0745 78 78 08 SC ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES
e-mail: anda.muntean@arampp.ro I0OAN-MIRCEA
site web: arampp.ro SC FREE STYLER SRL prin TOMA LAZAR
PLANIPROIECT FILIP ANA
FILIP LEON

GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA
GRIDJAC GHEORGHE

PUZ pr.nr.:10/2022

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

[1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

| NUME PROIECT | INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII” ‘
‘ jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, identificat prin CF
‘ AMPLASAMENT | 363378, 363379, 324686, 324659, 320555, 320556 ‘
‘ DEZVOLTATOR |1 SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES 10AN-
' . MIRCEA
‘ ‘ SC FREE STYLER SRL prin TOMA LAZAR
| FILIP ANA |
FILIP LEON
‘ GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA si GRIDJAC GHEORGHE ‘
’PROIECTANT URBANISM ‘ S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

| ‘ Arad, str. Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad

| e-mail: office@arampp.ro ‘

‘ PROIECTANT RETELE S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L. ‘
‘ Timisoara, str. Mircea Cel Bitran, nr.5

‘ | e-mail: instal5f@gmail.com ‘

L |
| URBANISM COORDONARE 4; Arh. NAGY-VIZITIU Alexandru \
\ NUMAR PROIECT 10/ 2022 |

‘ DATA ELABORARII | August 2022 |
|
I'_FAZA ‘ Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism |

2.  CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE DEZVOLTATORI PRIVATI

Conform art. 18, Sectiunea a Vl-a, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, planul de actiune pentru
implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de dezvoltatorii privati.
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3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z. ]

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine

Certificate
investitiei.

de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucriri necesare

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

a) Constructii pentru functiuni de locuinte colective si functiuni complementare: mici ateliere,
birouri sau alte functiuni complementare locuintelor colective.
Regim de indlfime maxim este S/D+P+6+2ER/M;

b) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint§;

¢) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, amenajari aferente locuintelor, platforme,
parcari, alei pietonale, spatii verzi si plantate, locuri de joaca, spatii pentru recreere;

d) Huminat arhitectural;

e) Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri, firme
pe fatada, bannere, etc);

f) Racorduri pentru acces carosabil din strada Campul Linistii

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
a) Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),

h)
i)

j)

birouri, administratie, institutii financiar bancare, magazine alimentare, magazine
comerciale, restaurante, constructii cu caracter sportiv. si de agrement, sili
multifunctionale, gradinite, scoli, farmacii, constructii cu caracter medical, spatii tehnice,
posturi trafo, camin si alte anexe edilitare, spatii sociale, functiuni de locuinte colective si
functiuni complementare sau alte functiuni complementare zonei mixte.

Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

Constructii de cabine-poartd de control, copertine

Constructii tehnico edilitare;

Tmprejmuiri

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintad;

Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcdri, alei pietonale si spatii verzi
si plantate;

Hluminat arhitectural;

Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,
firme pe fatada, bannere, etc);

Racorduri pentru acces carosabil din str. Campul Linistii

Z3- SERVICII S| COMERT

a)

Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare), sedii

de

birouri, administratie, institutii de invatamant, institutii financiar bancare, magazine
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alimentare, supermagazin (ex. LIDL, KAUFLAND, etc), restaurante, constructii cu caracter

sportiv si de agrement, sali multifunctionale, gradinite, scoli, farmacii, constructii cu caracter

medical, spatii tehnice, spatii sociale sau alte functiuni complementare zonei de servicii.

b) Constructii de anexe tehnice, curte de servicii

c) Constructii de cabine-poart3 de control, copertine

d) Constructii tehnico edilitare;

e) Tmprejmuiri

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

8) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii verzi
si plantate;

h) lluminat arhitectural;

i) Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate (spre exemplu: totemuri,
firme pe fatada, bannere, etc);

j) Racorduri pentru acces carosabil din str. Campul Linistii

Categoriile de lucrdri necesare investitiei se vor realiza conform urmitoarelor cerinte:
® Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare. Asigurarea
amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de
proiectare.
* Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor c3i
de comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existents.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zon3, permit o corectd grupare functionald si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentat3 nu
este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru
diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilitati a obiectivelor inainte de
punerea lor in functiune.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Mun. Arad.

Implementarea proiectului “CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII” se va realiza
4 etape repetitive. Obiectivul proiectului este realizarea de retele edilitare, parcaje, circulatii
carosabile/pietonale si realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare si
realizarea de constructii propuse. Avand in vedere amploarea proiectului, trebuie sa se tina cont de
faptul ca realizarea acestuia se va intinde pe o perioada lunga de timp, investitiile urmand sa se
realizeze etapizat, aceleasi etape urmand sa se respecte ciclic.

ETAPA | — Parcelare, se obtin Certificate de Urbanism si se intabuleaza parcelele rezultate in Cartea
Funciard, in functie de necesititi si de lucririle propuse, inclusiv parcelele necesare pentru intabularea
drumurilor si acceselor, cu notarea in CF la observatii a destinatiei de drumuri si alei conform PUZ

ETAPA a Il-a — Obtinere Autorizatii de Construire pentru extinderea retelelor edilitare, cel
putin pentru apa, canal si electricitate. Referitor la extinderea retelei electrice se va avea in
vedere executia lucririlor in misura in care prevederile legale aplicabile operatorului permit
executia capacitatilor energetice anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru clidiri. Se vor
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avea in vedere la proiectare si autorizare dimensionarea retelelor si capacitatilor pentru intregul
ansamblu propus prin documentatia de urbanism. Autorizatiile de construire pentru extinderea
retelelor se pot solicita si emite etapizat, adecvate corespunzator constructiilor pentru care se
solicitd autorizatii de construire etapizat, conditionat de respectarea dimensionirii pentru intreg
ansamblul

ETAPA a lll-a - Executie lucrari edilitare si receptia acestora, conform etapei a ll-a

ETAPA a IV-a - Emitere CU si AC pentru constructii etapizat si executie lucréri in functie de retelele
existente receptionate

ETAPA a V-a - Emitere CU si AC in vederea executiei lucririlor de amenajare a drumurilor si aleilor. Se
admite etapizarea in functie de constructiile autorizate

ETAPA a Vi-a - Emitere CU si AC pentru amenajirile exterioare

ETAPA a VlI-a - Receptie lucrari propuse autorizate si executate in etapele Vsi Vi

ETAPA a Vili-a - Receptie lucréri si bransamente/racorduri la retelele edilitare

ETAPA a IX-a - Inceperea unui nou ciclu de autorizare si executie lucriri. La fiecare obiectiv
(constructie sau grup de constructii) care urmeaza sa se realizeze etapele enumerate mai sus vor fi
reluate si respectate intocmai.

ETAPE DENUMIRE DURATA*[ PARTI SURSE \
PROPUSE INVESTITIEI RESPONSABILE| POSIBILE DE
FINANTARE

Parcelare, se obtin Certificate de Dezvoltator privat | Dezvoltator privat
Urbanism si se intabuleaza
parcelele rezultate in Cartea ‘
Funciara, in functie de necesitati
si de lucrarile propuse, inclusiv
parcelele necesare pentru
intabularea drumurilor si

| acceselor, cu notarea in CF la
observatii a destinatiei de drumuri
si alei conform PUZ

6 luni
(dup3
intrarea in
vigoare a
P.U.Z.-ului)

Etapa |

ETAPA a ll-a - Obtinere Dezvoltator privat | Dezvoltator privat
Autorizatii de Construire pentru
extinderea retelelor edilitare, cel
putin pentru apa, canal si
electricitate. Referitor la
extinderea retelei electrice se va
Etapa avea in vedere executia lucrarilor )
all-a in masura in care prevederile| 12 luni
legale  aplicabile  operatorului
permit  executia  capacitatilor
energetice anterior emiterii
autorizatiilor de construire pentru
cladiri. Se vor avea in vedere la
proiectare Si autorizare
| dimensionarea retelelor Si [ J
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capacitatiior  pentru  intregul
ansamblu propus prin
documentatia de  urbanism.
Autorizatiile de construire pentru
extinderea retelelor se pot solicita
si emite etapizat, adecvate
corespunzator constructiilor
pentru care se solicitd autorizatii
de construire etapizat, conditionat
de respectarea dimensionarii
pentru intreg ansamblul. |
Dezvoltator privat | Dezvoltator privat
Executie lucrari edilitare si
Etapa : J . .
receptia acestora, conform etapei 12 luni
alil-a :
all-a
Emitere CU si AC pentru Dezvoltator privat | Dezvoltator privat
Etapa a constructii etapizat si executie .
o xe o ) ; d 24 luni
IV-a lucrari in functie de retelele
existente receptionate
Etapa Emitere CU si AC in vederea 6 luni Dezvoltator privat | Dezvoltator
aV-a executiei lucrarilor de amenajare privat
a drumurilor si aleilor. Se admite
etapizarea in functie de
_ constructiile autorizate
Etapa Emitere CU si AC pentru 6 luni Dezvoltator privat | Dezvoltator privat
aVl-a amenajarile exterioare
Etapa Receptie lucrari propuse 6 luni Dezvoitator privat | Dezvoltator privat
aVil-a autorizate si executate in etapele
V si Vi
Etapa Receptie lucrari si 6 luni Dezvoltator privat | Dezvoltator privat
a Vill-a bransamente/racorduri la retelele
edilitare
Etapa Inceperea unui nou ciclu de Dezvoltator privat | Dezvoltator privat
alX-a autorizare si executie lucrari. La
fiecare obiectiv (constructie sau
grup de constructii) care urmeaza
sa se realizeze etapele
enumerate mai sus vor fi reluate
si respectate intocmai
TOTAL 78 luni
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*Coloana DURATA face referire la timpul necesar pentru executarea fiecarei etape, incepand dupa incheierea
etapei precedente si are caracter orientativ. Derularea planului de actiune va incepe dupa aprobarea P.U.Z.-
ului in sedinta Consiliului Local.

ﬂ Beneficiar: Intocmit:
Arh. MUNTEAN Anda Daniela

Urbanism: |
C/ Arh. NAGY-VIZITIU Alexandru ' |
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CAROSABIL STR. CAMPUL LINISTII
CAROSABIL PENTRU ACCESAREA ZONEI PROPUSE

} NG - Jes
\‘\:\Q s /
AN A
e

ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 220KV -3';,00M

EXZZE ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110KV -18,50M
BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
Existent Propus
Teren aferent
mp % mp %
1 |teren arabil in intravilan 173,515.00| 100.00 0.00 0.00
2 |supr. edificabila zona 21 - locuinte 0.00 0.00 | 16,893.71 | 9.74
3 |drumuri de incinta zona Z1 0.00 0.00 A 8,776.86 | 5.06
4 |spatiu verde amenajat zona Z1 0.00 0.00 | 21,117.13 | 12.17
5 |circulatii auto si pietonale, parcaje, Z1 0.00 0.00 @ 37,680.83 | 21.72
6 |supr. edificabila, zona 22 - locuinte 0.00 0.00 | 15,278.84 | 8.81
7 |drumuri de incinta, zona Z2 0.00 0.00 | 1,013.66 | 0.58
8 |spatiu verde amenajat, zona 22 0.00 0.00 | 4,583.65 | 2.64
9 |circulatii auto si pietonale, parcaje, 22 - 0.00 0.00 | 9,681.51 | 5.58
10 |supr. edificabila, zona Z3 - servicii 0.00 0.00 | 14,779.73 | 8.52
11 |drumuri de incinta, zona Z3 0.00 0.00 | 1,112.11 | 0.64
12 |spatiu verde amenajat, zona Z3 ". 0.00 0.00 | 3,167.08 | 1.82 | / — A
13 |circulatii auto si pietonale, parcaje, Z3 - 0.00 0.00 | 2,054.97 | 1.18 | | / i"”%“‘ ‘
14 |parcare vizitatori s 0.00 0.00 | 83250 | 0.48 ‘
15 |spatiu verde de protectie LEA 0.00 0.00 @ 16,574.76 | 9.55 &
16 | carosabil 0.00 | 0.00 |11,939.88 | 6.88 | .. ..
i i 3,852.26 b o=
17 |spatiu verde de aliniament - 0.00 | 0.00 o R
18 |pietonal J 0.00 0.00 | 4,175.52 | 2.41 ||  MUNTEAN
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 173,515.00/100.00 | 173,515.00(100.00|
CALITATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
Beneficiar: Nr. project:
tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
PLANIPROIECT site web: www.arampp.ro Titlu proiect: Fara:
SPECIFICATIE| NUME 2] SEMlﬂTURA Scara: | Format:| pyz CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII PUZ
SEF PROIECT Jurb. NAGY Alexand AN A2 jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN
PROIECTAT [arh. MUNTEAN Andal [ [/ Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
DESENAT _ [arh. MUNTEAN Anda] | - AUGUST 2022 | SITUATIA EXISTENTA ARH 02/9




REGLEMENTARI URBANISTICE- scara 1:2000
Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare
i Pr
- Sbz 1 nord - 32 962.81 mp Existent opus
mp L R5-mp_| % LEGENDA
P 1 |locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 0.00 | 6592.56 | 20%
; 2 | spatii verzi 0.00 'LD.OO 8240.70 | 25% LIMITE
& B 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 18129.55 | 55%
g 2 Z 1 oo LIMITA ZONA STUDIATA
r
6 Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare ~e—e—o LIMITA PROPRIETATE
s, w :
iz i r
o B . . $bz 2 sud - 58 267.79 mp Existent Propus LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE
e Sl imita minima i b mp_| % np %
389 551 e Bistiiial T Lk 508 - 1 |locuinte colective S/D+P+6+2ER/M | 0.00 | 0.00 | 11653.56 | 20%
= {;‘fJnE = e - CFE3B0144 j 651 050? 5 . 06 5065 504 2 503 2 | spatii verzi 0.00 | 0.00 | 14566.95 | 25% ZONIFICAREA FUNCTIONALA
X . 81m 16.54m 45.62M e
E ?: g' - : 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 32047.28 | 55% l—{ TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
E 5 7+ . — o -0C
£ E”; Ay i - . 5 3 ] LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
O P | 45 | P 2 - o
9 = of -~ : T : / _ | LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N : 1 . i
T - / N S | b Y {2V A Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare B  SERVICI COMERT
X 5 t? < @ | cu parter comercial
5 e o e 0% Existent Propus [ 1 ZONA VERDE DE PROTECTIE S| AGREMENT i
S £E Sbz 1 nord - 25 647.74 mp D - ¢
7 —HErF = M £ mp ) mp % | [ ZONAVERDE PROPUSA /
: : Zit &3 1 |locuinte colective S/D+P+4+ER/M 0.00 | 0.00 & 12823.87 | 50% i
] ; 3 E‘ tifelfon ES spatii comerciale ] ZONA TEHNICO EDILITARA g
. o l sul : = 2 | spatii verzi 0.00 0.00 | 5537.09 | 25% \‘i
: : im de +P812ER) - — 5 . CIRCULATII \W
: N A\ { B 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 5537.08 | 25% s,
D e A& Y T & THE g ™ I CAROSABIL STR. CAMPUL LINISTII
i | & s o ] i
4 ~ b LA S ~ : dr ey || 22- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare I CAROSABIL PENTRU ACCESAREA ZONELOR PROPUSE
; : y p 45 L e 7 5 . 2204100 | || cu parter comercial —
V2255 : ‘ = : — S : o L} . DRUMURI DE INCINTA
: ' e Existent Propus
g i -10947.58 m
el o P 1 5 s = ———L A P mp % mp %
e g |, e T _ ; = = CIRCULATII AUTO SI PIETONALE
e, AR e 2 e A 0 | | 1 [locuinte colective S/DP++ER/M | 0,00 | 0.00 | s473.79 | s0%
= = 5 ] '[, : ' =0 - spatii comerciale » ACCES AUTO PROPUS INTRARE/IESIRE INCINTA
g : ; i R el = 2 | spatii verzi 0.00 0.00 | 2102.33 | 25%
: 3 L . i; _ i g‘,‘ 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 2102.32 | 25%
- i 1574 it botostiva i Binadied | g8 | ZONE DE PROTECTIE
] 2 d ; L‘ “Subrona 2 Sud ; L}
< ona i
3 , 4 it maxim de inalime= 5/ © { ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 220KV -37,00M
f ; =i = = SETE e = = 0 . ! ]
i i _ a2 : e — o j R —— -~ T 00074 ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110KV -18,50M
. ' i N
P 4 . ; A Propus LINII DE JOASA TENSIUNE PROPUSE SPRE INGROPARE
: 2 f i /D g2 I Sbz 1stanga-10011.23mp |_Xstent Shils
- g ! A 2 — = ' mp % 0 % | 7] ZONIFICARE
i sk ' ) = e i ' = S ‘)- | E [ 1 | constructii S/D+P+2 - servicii si comert| 0.00 0.00 | 7007.86 | 70% " Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare
e ; iy L | et < | x ; SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
g : : : : F ! ! 0.00 1. ; : - k =
2 . N o [ 2 i @ il 10 Adg1.00 | 2 | spaifl ueel 0-00 150168 | 15% (compusa din locuinte colective, circulatii auto si pietonale,
4 ; e s il L I _ ; 1] Lk 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 1501.69 | 15% parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi amenajate )
: -sery 4 , ‘ = - 148 | @e} Regim de inaltime= S/D+P+6+2ER/M
: : ﬂ 9 _ 4 G . R Z3 POTmax=20%
e ; W, XT3 K Z3- Zona servicii si comert CUTmax= 2
0 :
ol = Shz 2 dreapta - 15 587.58 mp Existent Propus _ Z2- Zona mixta: Locuinte colective si functiuni
L0 o0 | mp % mp % , complamentare cu parter comercial
2 (¥ ¢ B i o _ 10911.31 SBZ 1 Nord si 5BZ 2 Sud
i ‘ o = 1| constacnl S/ Bt sepvict of compee] 0.00 (100 il (compusa din locuinte colective cu parter comercial, circulatii
o, K7 i _ g 2 | spatii verzi 0.00 0.00 | 2338.13 | 15% auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi ~ ~
WS o e | ’ K % e - amenajate) [ o~
B, S i ;,' 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 2338.14 15% Regim de inaltime= S/D+P+4+ER/M [ /T.J {j \ ‘;i' |
gim ma = ; / POTmax= 50% \ 4 r )/
T 70 CUTmax= 3.95 s
> s i Tmax= 5 | | LW Z3- Servicii si comert
s .56 51.80m « 13.27m - Y 1 00 | , : SBZ 1 Stanga Si SBZ 2 Dreapta
e . 523 11 R : m i kAR SR b (compusa din constructii pentru servicii si comert, circulatii
! S?niimsr%?nirr?fs 527 528 530 = 531 - auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
EEi = Nnir amenajate) -
_ﬁ | ona tehnico edilitarg construibiitat Regim de inaltime= S/D+P+2 ORDINUL ARHITECTILOR |
[==] K CF 356813 POTmax= 70% DIN ROMANIA
.’ H ; CUTmax= 3.0 3
% PUZ LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
h: - IN CURS DE ELABORARE
i BENEFICIAR - SC ATHENAAPARTMENTS SRL Arhitect cu drept de semaitura
K mobilarea are caracter arientativ AT
/ CALITATE NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
/ EXPERT
e VERIFICATOR
Beneficiar: Nr. proiect:
tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
S e S oL ANKPROIECT site)‘weh: WWww.arampp.ro Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE | NUME 5 SEﬂATURA Scara: | Format:| pyz CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII PUZ
SEF PROIECT |urb. NAGY AIexam!Q.l‘ 1:2000 | A2 jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN
PROIECTAT _[arh. MUNTEAN Anda . \J|/ Data: Titlu plansa: Plansa
DESENAT  |arh. MUNTEAN Andaj AUGUST 2022 | REGLEMENTARI URBANISTICE ARH 03/10




AE E E
> 5 e : | | / Hie p
Hie i / AP AP AP Al
d t 3 1/ Hi /V e —_— — AP AP —— AP T AP T "‘(V‘_I__ i o T M o i . .,%’ N N 100
ondaucta apa . = JEOT. o s AP e AP i s o _ ale 100
existenta - -
/
gk — AME sem— 2 . A B _ _ _ - _%\ _ _ _ _ — = - — —_ — - - = T - . » = B ~ .
/ Hie P AP — AP 4o — i AP pp—— A T & \ T -
hp ——— AP — AP AP o — AXL " . _ A?. 100 i M = v \ T T — - :
100 T e W . I PP R
X e onducta canalizare e - - —
¥ menajera existenta
\ \
!.\
Conducta apa He O\
propusa
.\
|\ 1
\'\
\ B
i
\
\\
’-}"ii \‘-\
\\-‘
\
\
\
\
X
\
\
.,\"
‘\\
\
\
\
\
j’:‘"‘i(; ""a\
\\\\ S
\‘n
\\..
\\l
\
\
\"a
L \.\'\
Py \
O
\\
.\
oy S \
I I ' \!
\\\
m < N 1 Hie \
! \
Ry w ‘\_“
7)) <
QO &
LL' LL' ] &
e i
g | CF360144 o
. CD =t - gt M 109.4¢ 20X/ |
o o 110.40
% : \ i L 110.12 o
i 10706 T - \ SIS AU
! - SRS . TU0.0Y \\ | ‘:f:‘i an =
513 107.31 \ 510 508 P Mimad —
wom  CF360144 237 10509 507 06 505 504 4503
L2851 : L D0T666m 11.45m 643 48.65m - 17.81m - 16.54m - a56om U
_ -_— - =)}
e R e ——————
: : _- 4 : 5 & 4! ";\ 37N . N -— " . ._ ] -‘ SdbTE A AN S S emsETe o 0.77
‘}‘fu
= g : :1 10.58
AR 9
b § : \"ﬂ: 2} :.\ : > ; 10 7
LEGENDA ) < -
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LIMITE : —
LIMITA ZONA STUDIATA - T
i [ 10.¢
LIMITA PROPRIETATE 5 . ; t
./J P
ZONIFICAREA FUNCTIONALA 4 A : | :
[ ] TEREN ARABILIN INTRAVILAN - = | 110,
_ LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE l’ . S |
- | Ko 110 |
77774 LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE \ NG =S |
B SERVICIH COMERT i - ‘ !
IS S R = TR 4 \ e .
BB ZONA VERDE DE AGREMENT 1T e ’ KO ADRDAAN XA BN SOOI SISO Bl OO AN AR AN =
ZONA VERDE PROPUSA i .. ‘ “ Fi0s2
o AN \ . ] [; - ] ’
CIRCULATII . 1 [ 110510\ |
[ CAROSABIL STR. CAMPUL LINISTII — = le f
N 1 - . o . f-
P — {9910.36 f
B CAROSABIL PENTRU ACCESAREA ZONEI PROPUSE g = jg L(T_)
B DRUM INCINTA (& L ; O
- !
[ ALEI PIETONALE EXISTENTE | gs ;
[C"1 INCINTA PAVATA PROPUSA ¢ = : - - e - =
- c | AP AP | - Pissa i
> |
[ 1 PARCARIINIERBATE PROPUSE : XL > Hie h1s g
e | - - — : - 8 ¥ f il
> ACCES AUTO PROPUS INTRARE/IESIRE INCINTA N = E . =i |
ZONE DE PROTECTIE f 2 — | 1107 |
ZONA DE PROTECTIE S| SIGURANTA LINIE ELECTRICA 220KV -37,00M NN b : -
~ ik ( |
. p 1 1109 ;
XA ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110KV -18,50M k ~ . ~ % |
: , . | . J i
. | ~ A8 | '.
ZONIFICARE = < | ' - .. ’
Z1- Zona locyinte colective si functiuni complementare | E B KR RRRRRA , , DO 2
fBZ 1 Norg slil SBZ _2 Sugt . : A p T ~ zona verde \? “““‘ _ _ )6, : ',, - P - ™ /
compusa din locuinte colective, circulatii auto si ;t)letonale, $75220 mp Ha Y O, - DAARIDL AN N
parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi amenajate ) ! o 45 15 _ I/ / AN N e PAWA g
Regim de inaltime= | 7 5 ‘ ' ' ’
S/D+P+6+2ER/M ‘ 55
POTmax=20% | o * : o ]
CUTmax=2 | S JStbzona % N |
Z2- Zona mixta: Locuinte colective ii functiuni | 5998 Ve i__- £ Ret 3 s L % \
complamentare cu agercomercla ‘ 3 e s 0% g d [ V- |
BZ 1 Nord si SBZ 2 Su X e " P D 1< Ramre i | Q.89 |
compusa din locuinte colective cu parter comercial, circulatii P- 18§ ey <A B o g ! |
auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi M d < =1 110.70
amenajate) A | <A B \-110.74
zona verde - { \ |
Regim de inaltime= ‘ C a4 piae 77 mp ? _ , 0\ |
S/D+P+4+ER/M | 7 4 V 0 Loy, N R 1110.82 \\s ,
POTmax= 50% i 4 4 A - ; 1110.6 ;\ /
P o« CUTmax= 3.95 | rey o v gy 4 22 A o7 > il '\
- Servicii si come P 2MER o Y 47 4 4 zona verde : _ : F N\
BZ 1 Stanga si SBZ 2 Dreapta i Y " : ; [ SIDsPraeME Semmre g L el Y RH | E | RV | N
compusa din constructii pgntru servicii si comert, circulatii ¥ : sl / LT ghv 0 , \J |
auto S|_p|e§0naie, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi 51.80m g ; ~.1104 K | X, |
amenajate 4 ~ 13.27m $2m_3.83h 31.13m ___4.80m | o ‘-‘4*’ . . 00, N
~ 4 i I [a) 13 | )
Regim de inaltime= S/D+P+2 ‘ ~ ) / . = ; J
~ e :
POTmax= 70% | ~ \}{ e
e | :
CUTmax= 3.0 T
, \/
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LEGENDA

Retele edilitare
—— A —— Conducta ap3 existenta
—— s —— Conducta apa proiectat3
“ie Hidrant de incendiu exterior suprateran sau subteran Dn80 propus

Acest document este proprietatea firmei "SC INSTAL DESIGN SRL" si nu poate fi folosit, transmis, san
reprodus, total san partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei

pentru care a fost claborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
Director ing. Petru TATARU LS.

AUTODESK 1D-2023
w Proiectant general: Beneficiar
tel: +40 745 787 808 Prolact
PO i S.C. ATHENA APARTMENTS SRL. | gonm
PLANBPROIECT site web: www.arampp.ro
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f 8 & .4 : A I ACCES AUTO PROPUS INTRARE/IESIRE INCINTA
- S :
Q — = e RS Sadilie
§ %\Q% : o 1 A Sy~ ——
: & ' .' ZONE DE PROTECTIE
|: 7 7 7] ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 220KV -37,00M
! ] ! . I
ces 1l f DS ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110KV -18,50M
: o | LINII DE JOASA TENSIUNE PROPUSE SPRE INGROPARE
‘ ! IRBIRSAS s s+ B |5
s : : H HooeN
g : f: e =l Y
F ¥ S IR | 1 = Hio &
: ' f L HH &
5 ! : l = é :
sz 3 a | B KUK~ Sl SRS U &[G = NOTA:
i i SDAAAAAMNNNANY 2 = ' : TERENURILE DIN INCINTA REGLEMENTATA, MARCATE PE PLAN CU CULOAREA PORTOCALIE, SE VOR CEDA
o §/D+P+6+2ER/M . ' £ o MUNICIPIULUI ARAD PENTRU ADMINISTRARE.
- B : = | ACESTEA SUNT STRAZI DE TIP 1, DE INTERES LOCAL, AVAND O LATIME CAROSABILA DE 7 METRI, PE 2
= = ‘%’ e o 9 ; SENSURI DE MERS, IN SUPRAFATATOTALA DE 11,939.88 MP =
¥, : 1 ' ! S
2 \ | ' .: : wald ' ) ;
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iy S6m 51.50m 13.27m 1 4o, l O |
S - : N | | :
s 524 525 526 527 598 T - i
f‘ FR"GEAJT ARRITECTILOR |
[ CF 356813 o DR ROMANA
PUZ LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICII  Anda Daniela
- IN CURS DE ELABORARE MUNTEAN
BENEFICIAR - SC ATHENAAPARTMENTS SRL s
mobilarea are caracter orientativ e oy
CALITATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
. VERIFICATOR
E | Beneficiar: Nr. proiect:
e e — e tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
PLANYPROIECT SitRJeb: www.arampp.ro Titlu proiect: Eeza:
UTR 5 3 SPECIFICATIE| NUME [ | SEfINATURA | Scara: | Format:| puz CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH| 5, -
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LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA PROPRIETATE

CIRCULATIA TERENURILOR
[ | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN/EXTRAVILAN
[ 1 TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

I TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA MUNICIPIULUI ARAD
[ 1 TERENURI CARE VOR TRECE IN ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI ARAD (strazi de tip 1 - parte carosabila 7m latime)




POSIBILA MOBILARE- scara 1:2000
\ LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA
a - LIMITA PROPRIETATE
[
S : ZONIFICAREA FUNCTIONALA
g ; .' ] TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
[+ CF360144 '
&% : [ LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
S - \ i*g ! LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
2 g o g 530200 [ b s3pz00 \ B SERVICH COMERT
— 65'5 3 P e !
é zsn  CF360144 oy S0 20?“5 06 505 504 2503 , B 70NA VERDE DE AGREMENT
65) 17.81m 16.54m 45 62m
= = ] Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare
3 ! — 2 |
U'EJ - BN, 5D T R SR e | b2 1 nord 32 96201 mp _|_EXStent | Propus ZONAVERDE PROPUSA
5 ' 5t <& NsbPssr2bRM B T 1T 1 1 | mp_| % | mp | % [ PLATFORMA DEPOZITARE DESEURI SELECTIVE MENAJERE
§ 5, w41 | 7 Bl Ll & 1 |locuinte colective S/D+P+6+2ER/M | 000 | 0.00 | 6592.56 | 20%
;‘-l /s . S X : 34801 A ; ~ 2 | spatil verzi | 0.0 0.00 | 8240.70 | 25%
E 7 4 : - ; Z1 | 3 Idrcullﬁl auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 18129.55 | 55% CIRCULATII
'/ ' ATENF & ) 5y ' ; : s el ' Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare B CAROSABIL STR. CAMPUL LINISTII
% / T 3 o %% 'oF [ M \ ] |
/. /5 = N et - - A F--——= = i Sbz 2 sud - 58 267.79 mp m";““‘*”‘% m';"°°“5 7 I CAROSABIL PENTRU ACCESAREA ZONEI PROPUSE (STRAZI DE TIP 1)
g L7 A o e ' % : : i 1 | locuinte colective $/D+P+6+2ER/M 0.00 | 0.00 | 11653.56 | 20% [ ] DRUMINCINTA
’ i i 1 |
E / | (Bl . 2 | spatii venzi 0.00 | 0.00 | 14566.95 | 25%
g ,’ ; p5 | | 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 32047.28 | 55% - ALE! PIETONALE EXISTENTE
o 7 \ P o] | By | [0 INCINTA PAVATAPROPUSA
‘ 1 , o 3 [ g
s _ Ni: i . , | ] PARCARI INIERBATE PROPUSE
Vot i 4 | 3 =4 | I e : :
: - 2 : R ! Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare ) ACCES AUTO PROPUS INTRARE/IESIRE INCINTA
. - ACCES PROPUS cu parter comercial
= 253 ; 1 I SRS [ Seesnnnoerecontechaeosreaant | Sblnord-25647.74mp | _EXSIONt | _BOPLS
ol : &S Siess |l gl HiN o e s — 1 |locuinte colective S/D+P+4+ER/M | 000 | 0.00 | 12823.87 | 50% ZONE DE PROTECTIE
' : I " x 2 p 4 = o [ spatii comerciale
i : {1 R“ f 2 | spatii verzi 0.00 | 0.00 | 5537.08 | 25% <] ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 220KV -37,00M
: i | 5 | NS e § 3 i pletonale, ' 0.00 08 | 25%
i . B! . ; 2 79 e | W e [CZZXK]  ZONA DE PROTECTIE S| SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110KV -18,50M
: . ' : 1 13 gz 1 L |
y = i 5 : : ; Tty ! O Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare LINII DE JOASA TENSIUNE PROPUSE SPRE INGROPARE
v F . 1 o TS BaY 1L . S W) Y | NI cu parter comercial
s w7 =/gE] PSSR, Mo Sre R m b e A e o ; | Sbr2sud-10947.58mp DN i E? ZONIFICARE
e &= 3007 ] & - i ; E Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare
- 8 , LE /D+P+6+ S ; : 1,00 l: | 1 | et TR | o000 | 0 | s | so% A SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
: i e Bl RN \ =) i F 2 | spatil verai 0.00 | 0.00 | 2102.33 | 25% (compusa din locuinte colective, circulatii auto si pietonale,
e (| m—— o g v e, < | {3 ! w ‘ parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi amenajate )
327 En ; . ¢ l{ ) | 8;.‘! | 3 | circulati auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 2102.32 | 25% Regim de inaltime= S/D+P+6+2ER/M
; = (4 A et | g l : o | SN e ! ‘ POTmax= 20%
X | ' e e | i | N ‘ CUTmax= 2
b i 1 L e | o - D - o f ‘ — % g,
; = : 1 : G : ; {\.zf,‘»\ < — Z2- Zona mixta: Locuinte colective si functiuni
! X KX D T Z3- Zona servicil si comert complamentare cu parter comercial
iy : " Existent Propus SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
< Sbz 1 stanga - 10 011.23 mp mp | % | mp % (compusa din locuinte colective cu parter comercial, circulatii
ia ©$/D+Pe2 - servicl si comert| 0.00 | 0.00 | 7007.86 | 70% gumt:ns;jgg:)onale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
i , 2 | spatil verzi 000 -) 040 | o018 | 1% Regim de inaltime= S/D+P+4+ER/M
: q o 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 1501.69 | 15% ES:::max: gogg
, : max= 3.
5 g —— Z3- Servicii si comert
11048 ; : _f"‘ Z3- Zona servicii si comert SBZ 1 Stanga si SBZ 2 Dreapta
- Existent Propus {compusa din constructii pentru servicii si comert, circulatii
v Sbz 2 dreapta - 15 587.58 mp mp % mp % auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
3 ST N0 < 1327 ; =i ) _ 00 | 10911.31 amenajate)
e 7 = s 553 ani 2L 1 | constructii S/D+P+2 - servicil si comert | 0.00 0.00 70% Regim de inaltime= S/D+P+2
~ : 524 525 526 527 528 5 2 | spatii verzi 0.00 | 000 | 233813 | 15% POTmax= 70% ks
- 3 | circulatil auto si pietonale, parcaje 000 | 0.00 | 2338.14 | 15% CUTmax= 3.0 g e ——
iy I f"l“‘ " " \UHU l:.i \ '.:
i [ 1 T !L_" d i
, tll” CF 356813 | / I“"}'M\‘ } 8108
[ AN RO
.C( Anda Danieia
PUZ LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII 1o "(y MUNTEAN
- IN CURS DE ELABORARE 18928 J —
BENEFICIAR - SCATHENAAPARTMENTS SRL |t e |
mobilarea are caracter orientativ — :
CALITATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR '
o Beneficiar: Nr. proiect:
= tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
pLANVPROIECT siteiyeb: WWW.3arampp.ro Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE | NUME (| SEMNATURA | Scara: | Format:| puz CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE i SERVICI PUZ
SEF PROIECT [urb. NAGY Alexandriy A A~ |1:2000| A2 jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN
; PROIECTAT  |arh. MUNTEAN Andaj' 1 [ Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
nbilarea are caracter orientativ DESENAT _|arh. MUNTEAN Andal 1 AUGUST 2022 | POSIBILA MOBILARE ARH 04/9




VEDERE DIN PARTEA DE VEST A TERENULUI

VEDERE DIN PARTEA DE SUD A TERENULUI

A MUNTEAN ;
! Bt i PR ;
Arhitect cu diept de semnily i
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
Beneficiar: Nr. proiect:
tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
PLANLPROIECT sitetweb: www.arampp.ro Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE| NUME r SEIW)ATURA /s;:aya: Format:| PUZ CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII i
ra . M.
SEF PROIECT [urb. NAGY Alexandk.l )& /-\V/ scara A3 jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN
PROIECTAT  |arh. MUNTEAN Andal™" i Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
DESENAT  [arh. MUNTEAN Anda] 77\ AUGUST 2022 | ILUSTRARE VOLUMETRICA ARH 08/9




PROFIL TRANSVERSAL TIP | (STRAZI DE INCINTA) DETALIU STRUCTURA

Parte carosabila 7,00 m RUTIERA
| Scara 1:50 ! Sc. 1:10
I 1
i 12.00 : 4cmB.A.16
| e 6cm AB.25
150 | 100 | 7.00 100 | 150 Ry U7
: Pietonal TSpat'iu verde | Carosabil ! Spatiu verde f Pietonal ! ‘ o
| ' : VooV NN Y 22 em Piatra Sparta
. 2.50% 250% |
e o i = e
Bordura de beton 20x8x100 : . T v e o ‘ Bordura de beton 20x8x100
pe fundatie de beton ' ' pe fundatie de beton 20 cm Balast
€20/2510¢cm g ¢m Pavai Bordura prefabricatade tip  [Strat de uzura B.A. 16,4 cm Bordura prefabricata de tip 6 cm Pavaj €20/2510cm ’
4 em Nisi K 25x25x15 pe fundatie de  syrat de baza din A.B. 25, 6 cm K 25x25x15 pe fundatie de 4 em Nisi
beton C 20/25 15 cm datie din i beton C 20/25 15 cm _
22 cm Piatra Sparta Strat de fundatie din piatra sparta 22 cm 22 cm Piatra Sparta DETALIU STRUCTURA
20 cm Balast Strat de fundatie din balast, 20 cm 20 cm Balast
cm Balast| S TROTUAR
Sc. 1:10
3 6 cm Pavaj
4 cm Nisip

22 cm Piatra Sparta

PROFIL TRANSVERSALTIP Il (DRUMURI DE INCINTA) i
Parte carosabila 6,00 m [

Scara 1:50
1.50 | 6.00 | 1.50 ‘
Pietonal | Carosabil [ Pietonal

DETALIUBORDURA

TROTUAR

SRRREEEEE S

[
|
I
|
I
I
I
|
I
|
|
|
|

J/ = 2 h sc 1:20
Bordura de beton 20x8x100 s ~3\_Bordura de beton 20x8x100
pe fundatie de beton ! : pe fundatie de beton T
€20/2510¢m g ¢, pavai Bordura prefabricatade tip  |Strat de uzura B.A. 16,4 cm Bordura prefabricata de tip 6 cm Pavaj €20/2510¢m : g
omal DRSNS e CSSSSUSS o @
22 cm Piatra Sparta Strat de fundatie din piatra sparta 22 cm 22 cm Piatra Sparta T Y S
20 cm Balast Strat de fundatie din balast, 20 cm 20 e¢m Balast
N ot ‘__‘"E'éjrclura de beton 8x20x100 T
1 5 (. Pefundatie de beton C20/25, 10 cm R
: S \ i ROV |
r _ ! mrela ',Ij.ru-\‘l 4 cm Nisip
. o MVHTRAN i 22 cm Piatra Sparta
I 20 cm Balast
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
Beneficiar: Nr. proiect:
tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
pLaNlPrROIECT siteﬁveb: Www.arampp.ro Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE | NUME ( SEWATU RA /Scara: Format:| PUZ CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII PUZ
SEF PROIECT [urb. NAGY Alexan A ~ - 150 A3 jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN
PROIECTAT jarh. MUNTEAN Anda | | | Data: Tiths plansa: A
DESENAT  [arh. MUNTEAN Anda| 17\ AUGUST 2022 | PROFILSTRADAL STRAZI PROPUSE ARH 07/9




BILANT -TERITORIAL IN ZONA STUDIATA BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
Existent Propus Existent Propus
Teren aferent Teren aferent
mp % mp % mp % mp %
1 |teren arabil in intravilan 233,083.85| 81.94 | 60,031.80 | 21.10 | 1 |teren arabil in intravilan 173,515.00| 100.00 0.00 0.00
2 |supr. edificabila zona Z1 - locuinte 0.00 0.00 | 16,893.71 | 5.94 2 |supr. edificabila zona Z1 - locuinte 0.00 0.00 | 16,893.71 | 9.74
3 |drumuri de incinta zona Z1 0.00 0.00 | 8,776.86 | 3.08 3 |drumuri de incinta zona Z1 0.00 0.00 | 8,776.86 | 5.06
4 |spatiu verde amenajat zona Z1 0.00 0.00 | 21,117.13 | 7.42 4 |spatiu verde amenajat zona Z1 0.00 0.00 | 21,117.13 | 12.17
5 |circulatii auto si pietonale, parcaje, Z1 0.00 0.00 | 37,680.83 | 13.25 5 |circulatii auto si pietonale, parcaje, Z1 0.00 0.00 | 37,680.83 | 21.72
6 |supr. edificabila, zona Z2 - locuinte 0.00 0.00 | 15,278.84 | 5.37 6 |supr. edificabila, zona 22 - locuinte /4 0.00 0.00 | 15,278.84 | 8.81
7 |drumuri de incinta, zona Z2 0.00 0.00 | 1,013.66 | 0.36 7 |drumuri de incinta, zona Z2 0.00 0.00 | 1,013.66 | 0.58
8 |spatiu verde amenajat, zona Z2 0.00 0.00 | 4,583.65 | 1.61 8 |spatiu verde amenajat, zona Z2 0.00 0.00 | 4,583.65 | 2.64
9 [circulatii auto si pietonale, parcaje, Z2 0.00 0.00 | 9,681.51 | 3.40 9 |circulatii auto si pietonale, parcaje, Z2 0.00 0.00 | 9,681.51 | 5.58
10 |supr. edificabila, zona Z3 - servicii 0.00 0.00 | 14,779.73 | 5.19 10 |supr. edificabila, zona Z3 - servicii 0.00 0.00 | 14,779.73 | 8.52
11 |drumuri de incinta, zona Z3 0.00 0.00 | 1,112.11 | 0.39 11 |drumuri de incinta, zona Z3 0.00 0.00 | 1,112.11 | 0.64
12 |spatiu verde amenajat, zona Z3 0.00 0.00 | 3,167.08 | 1.12 12 |spatiu verde amenajat, zona 23 0.00 0.00 | 3,167.08 | 1.82
13 |circulatii auto si pietonale, parcaje, 23 0.00 0.00 | 2,054.97 | 0.73 ; 13 |circulatii auto si pietonale, parcaje, Z3 0.00 0.00 | 2,054.97 | 1.18
14 |parcare vizitatori 0.00 0.00 832.50 0.29 : 14 |parcare vizitatori 0.00 0.00 832.50 0.48
15 |spatiu verde de protectie LEA 0.00 0.00 | 16,574.76 | 583 | 15 |spatiu verde de protectie LEA 0.00 0.00 | 16,574.76 | 9.55
16 |carosabil propus 0.00 0.00 | 11,939.88  4.20 16 |carosabil 0.00 0.00 | 11,939.88 | 6.88
17 |spatiu verde de aliniament 0.00 0.00 | 3,852.26 | 1.35 17 |spatiu verde de aliniament 0.00 0.00 | 3,852.26 | 2.22
18 |pietonal 0.00 0.00 | 4,175.52 | 1.47 18 |pietonal 0.00 0.00 | 4,175.52 | 2.41
19 |carosabil, strada Campul Linistii 6,880.17 | 2.42 | 6,787.24 | 2.39 TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 173,515.00/100.00 | 173,515.00|100.00
3 | Pt grCw e S, Gl 1,48353 | 0.52 | 1,467.39 | 0.52
21 |pietonal Campul Linistii 2,999.89 | 1.06 | 2,646.01 | 0.93 )
22 :t;r::;::uinte rezidentiale, Ared - PUZ 40,000.00 | 14.06 | 40,000.00 | 14.06 i
TOTAL ZONA STUDIATA: 284,447.44|100.00 | 284,447.44 |100.00
ZONIFICAREA FUNCTIONALA 78 Y [ iR A IS
: W\ Y V1T |
[ ] TEREN ARABIL IN INTRAVILAN i 1
,i ' Anda Ht..\k‘]\
7] LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , MUNTEAN ! : \
Y LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - 1 I
N d :
B  ScRVICH COMERT
BN  ZONA VERDE DE PROTECTIE S| AGREMENT CALTATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
I ZONA VERDE PROPUSA i
VERIFICATOR
CIRCULATII :
Beneficiar: Nr. proiect:
I CAROSABIL STR. CAMPUL LINISTH tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
BB CAROSABIL PENTRU ACCESAREA ZONELOR PROPUSE pLANYPROIECT sitz web: www.arampp.ro Titlu proiect: Faza:
[] DRUMURI DE INCINTA SPECIFICATIE| NUME ( NATURA Scara: |Format:| PUZ CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII _
SEF PROIECT |urb. NAGY AIexan&{u / A3 jud. ARAD, mun. ARAD, str.Campul Linistii, FN
[ 1 CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE PROIECTAT [orh. MUNTEAN Anda] /] Data: Titlu plansa: Plansa nr:
DESENAT  [arh. MUNTEAN Anda| | AUGUST 2022 | BILANT TERITORIAL ARH 05/9




TAL- scara 1:5000
STUDIU DE CVAR LEGENDA INCADARE IN ZONA - fara scara

—— Limita zona studiata
——— Limita de proprietate

L e g s R 1 - Terenviran in intravilan

e Suprafata edificabila locuinte individuale

CF360144 i ] - e

WS & 7 | " w Suprafata edificabila locuinte si servicii

- - - Retragere posterioara

Al 4 ] d - A . g 2 | i S S E
T e 2213 508 | i | . = B el : __lema@ —
... CF360144 510509 : s3] | — - | -l el T T T .
i DRy 542 { X T- i [ ; | | | 5 :{ o +_ T~

i .\ =l | - |
a1 s o — ] — : Trotuar

= BB WS Spatii verzi

LL | = i B Carosabil

4 ' ey 2 & L ] || e T L RS ' s B Accese si parcari vizitatori

g8 — =S o @ Zona de protectie si siguranta si linie
NN = _ electrica LEA 110kV

= | > Accese

I Zona verde de aliniament

B Traseu linii de cale ferata CFR
""" Constructii si zone industriale

BN Penitenciar de maxima siguranta Arad

bl o . S, Constructii si zone destinate serviciilor si
Il e e e comertului

vl Yol ‘ ) . | i
- b s i INTEGRATDUAL-  [flx 5 e
: = | i { INLTLATLV.E. "x R & . i
Z.SIRLU. COMPLEX || & ! ' i | i | ¥ sl
ZRICA PENTICOSTALA (- B : e R Pl 7 ——
O i L I1 a
& A T ¥ 1 oz = ] 3

aeeee Constructii si zone mixte - servicii si
wlin ~ industrie
& ]

' 7 i !
1 A L F
4 + M - - e
= | - - i B
- |

UTR 53 .,,

L = y ﬁ Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare e oo g
SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
S (compusa din locuinte colective, circulatii auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta
T si spatii verzi amenajate )
T Regim de inaltime= S/D+P+6+2ER/M
|5 - POTmax= 20%
' CUTmax=2
| UTR 26. Z2- Zona mixta: Locuinte colective si functiuni complamentare cu parter comercial
| SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
(compusa din locuinte colective cu parter comercial, circulatii auto si pietonale, parcaje,
drumuri de incinta si spatii verzi amenajate) Pt o TN
Regim de inaltime= S/D+P+4+ER/M _;" AAMA 2
POTmax=50% \ LA/
CUTmax= 3.95 i
7 Z3- Servicii si comert “senms”
SBZ 1 Stanga si SBZ 2 Dreapta
(compusa din constructii pentru servicii si comert, circulatii auto si pietonale, parcaje,
drumuri de incinta si spatii verzi amenajate)
Regim de inaltime= S/D+P+2
POTmax=70%
CUTmax=3.0

¥ Groapa de gunoi ecologica

CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR

Beneficiar:

tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.
e-mail: anda.muntean@arampp.ro

Nr. proiect:
10/2022

PLANIPROIECT  steweh:www.arampp.ro Titlu prolect:

SPECIFICATIE

NUME

[ SEMJATURA

SEF PROIECT

urb. NAGY AIexandr(;

Pn o

Scara:
1:5000

Format:

A2

PUZ CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SiI SERVICH
jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN

Faza:

PUZ

PROIECTAT arh. MUNTEAN Andal™—" | [

DESENAT

|arh. MUNTEAN Anda]

AN

Data:

AUGUST 2022

Titlu plansa:
STUDIU DE CVARTAL

Plansa nr.:
ARH 09/9




Spatiu verde intre limita de proprietate I

Circulatie pietonala si zona Z1 - Subzona 1 Nord, 1,00 m |

Limita edificabila pentru functiunile
< admise faté de limita zonei propuse 0.50
Z1- SubSena 1 Nord, 0,50 m

Limita edificabila pentru functiunile
admise fata de limita zonei propuse Z1-
Subsona 1 Nord, 0,50 m

Limita zona Z1- Subzona 1. Nor_d propuSa'

Limita zona Z

|
l
: |
o_
A U o : . ey : 8|
o —’ Spatiu verde intre limita de proprietate .
si zona Z1 - Subzona 2 Sud, 1,00 m |

_Limita edificabila pentru functiunile ’ W
|~ admise fata de limita zonei propuse 0.50 Limita edificabila pentru functiunile | | o105 K]
Z1- Subsona 2 Sud, 0,50 m admise fata de limita zonei propuse Z1- | Anda Daniela
S TR Subsona 2 Sud, 0,50 m | — 0
Circulatie pletonala\\ ,
SO o ol el e R SRR R R N B h
CALUTATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
Beneficiar: Nr. proiect:
tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
PLANVPROIECT siteReb;www.ararnp;).ro Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE | NUME ( SEMN)\TURA Scara: | Format:| PUZ CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH PUZ
SEF PROIECT |urb. NAGY Alexand_ A A\ A3 jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN
PROIECTAT [arh. MUNTEAN Anda | Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
DESENAT |arh. MUNTEAN Anda] AN AUGUST 2022 | DETALU D1 ARH 10/10




"f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere : 13223

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 06
Luna 02
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
NS ST PENTRU INFORMARE

ﬁiiqﬁi733
ll i H-l'ﬂ YR IAT Y
Carte Funciara Nr, 320555 Arad |III Mﬁllm

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:68930 Arad
Nr. cadastral vechi:4375

TEREN Intravilan Nr. topografic:161.1569/1/3/5
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. s .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 320555 20.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13266 / 20/05/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut.nr.1138/2005 emis de not.Farcutiu Petru I;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titilu de cumparare, dobandit prin] Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) FILIP ANA, casatorita cu
| 2) FILIP LEON
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 68930 Arad)

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
184082 / 20/12/2021
Act Notarial nr. 3892, din 17/12/2021 emis de Botos Gavrilescu loan;
c1 intabulare, drept de SUPERFICIEpe o periocada de 20 de ani de la data Al
semnarii contractului |

1) SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L., CIF:45342097 |

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermere on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 320555 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
320555 20.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2 ] o
[ '—"‘[ ag4’313-_
324308f 7
324315
™ b= &) )
3£g7a£ o o
349560
352734
| aaneaq
353378 1 L "  | 4
320558 1390555
327195
343379
363350 353472 S
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = N .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 20.000 - . 161.1569
[1/3/5
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 45617
2 3 438.443
3 4 45.589
4 1 439.251
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 320555 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
06/02/2024, 11:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere |\ 13224
= Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad Ziua 06
[ J 4 Luna i 02
r - Anul 2024
AN_(:\M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

el T PENTRU INFORMARE HEQISATES

736
Carte Funciara Nr. 320556 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:68930
Nr. cadastral vechi:4376

TEREN intravilan Nr. topografic:161.1569/1/3/6
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. " .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 320556 40.500 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13266 / 20/05/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 1138/2005;
; Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al T

cota actuala 1/1
1) FILIP ANA, casatorita cu

| 2) FILIP LEON
I OBSERVATII: (provenita din conversia CF 68930)

C. Partea lli. SARCINI

fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

184078 / 20/12/2021
Act Notarial nr. 3892, din 17/12/2021 emis de Botos Gavrilescu loan:
P . e . s ; Al
C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 20 de ani.
1) SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L., CIF:45342097 Ry
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Carte Funciard Nr. 320556 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

320556

40.500

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

LA T | i s
’ i [ 224313 L
324308 o
' 394315 |
et 05 L
359708
f:“ 3‘495@:
352704 -
340644
343378 [] =
3205546 320355
i
i 327185
362379 7
383350 VR Y
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 40.500 - - 1?}51559

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 16.535

2 3 17.808

3 4 48.652

4 5 6.425

5 6 3.195

6 7 437.146

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 320556 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 44 657
8 9 47.912
9 1 438.443
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/02/2024, 11:20
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'l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 13222
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 06
" Luna 02
I 24 " Anul 2024
! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
EREEE PENTRU INFORMARE

[‘ 10i163ﬁ0 ‘ :
Carte Funciard Nr. 324659 Arad IIII I ]H !"

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:69157
Nr. cadastral vechi:4370
TEREN Intravilan Nr. topografic:161.1569/1/3/7
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr. Nr. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 324659 5.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19740/ 19/07/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694/2005: _ )

_Bl [Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F.68700 cu titiul ﬁ At
Cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) FILIP ANA, casatorita cu - - ‘
2) FILIP LEON o = — -
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 69157) o - o ‘

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
184083 / 20/12/2021
Act Notarial nr. 3892, din 17/12/2021 emis de Botos Gavrilescu loan;
_Cl ‘Intabulare, drept de SUPERFICIEpe durata a 20 de ani incepand cu Al T
|data de 17.12.2021

| 1) SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SRL, CIF:45342007

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 324659 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
324659 5.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
2

1
5 r 324304
344912
353708 -
L aAnsad
363378 [] ,
324459 320556 320555
327195
353379
383350 ;,3.14

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
161.1569

1 arabil DA 5.000 - -
[1/3]7

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 11.45
2 3 437.031
3 4 11.446
4 1 437.146
*k L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 324659 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/02/2024, 11:20
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.'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
714

Nr. cerere 13244
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad Ziua 06
Luna 02
- - Anul 2024
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
DALl LAY PENTRU INFORMARE 1001i38369i ’
Carte Funciars Nr. 324686 Arad ,I%III ll Ilﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:69597

Nr. cadastral vechi:5951/2
TEREN Intravilan Nr. topografic:161.1569/1/3/8/2
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad
Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte
|_A1 324686 10.000

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
28580 / 10/10/2005

|_Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1736/2005;

_Bl_lnta_buEre,Freﬁ dﬁRﬁﬁAﬁcut_itlul_dec_umﬁra_re, dobanditprin] AT — !
| [Conventie, cota actuala 1/1

—
| l—l) _FILIP CRISTINA, necasatorita
|

Referinte

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 69597)

C. Partea lli. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
de garantie si sarcini

drepturi reale

184072/ 20/12/2021

Act Notarial nr. 3893, din 17/12/2021 emis de NP Botos Gavrilescu loan;

‘_Cl_flnﬁblTare, drept de SUPERFICIEpe o pericada de 20 de aﬁdﬂa?ata—r . Al
| semnarii prezentului contract

1) SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SR,

L.CIF45342097 |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 324686 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
324686 10.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
T
324306
344912
- 319499
35IT08 -
343844
353378 [
{
324686 320554 320555
327195
363379
282934
389228 IRE b,
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 10.000 - - 161.1569
/1/3/8)2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 16.664

2 3 6.244

3 4 436.802

4 5 22.904

5 1 437.031

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciars Nr. 324686 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/02/2024, 11:34
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'! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr.cerere | 13220
=) Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Arad Ziia . 06
F L4 Luna | 02

Anul 1 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

»
ANCPL
JANI AL PENTRU INFORMARE ""”ﬁwi i
PER TE L 2% PR T T ITST Ty . . [
Carte Funciard Nr. 363378 Arad ’Iml l II il fJ

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g;t ,Nr' f:::gsg%’c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al ‘ 363378 68.015 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

140568 / 22/11/2022

Act Notarial nr. 3110, din 11/11/2022 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
~ [Se infiinteaza cartea funciara 363378 a imobilului cu numarul
| Bl |cadastral 363378 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

—

___[numarul cadastral 360145 inscris in cartea funciara 360145; L

Act nr. 1811, din 18/12/2008:

_3 [Intabulare, drept de SERVITUTEDE TRECERE asupra imobilelor cu nr.| AL
cad. 13186 din CF 66055 si 13187 din CF 77054, inch.nr. 32446/2008| I
f OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360145/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 14246 din 07/02/2022;
___transcrisa din CF 304645/Arad, | inscrisa prin incheierea nr. 32569 din 05/05/2010; =

pozi tF|

] |lntabu|are, drept de SERVITUTEDE TRECERE asupra parcelei Lot 1 nr, Al
B4 |cad 15143 din CF nr. 79684 Arad si Lot 2 nr. cad 15144 din CF nr.
79685 Arad - o

| e |
| | OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360145/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 14246 din 07/02/2022; pozitie|
l_ | transcrisa din CF 304645/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 32569 din 05/05/2010; R
FAct Notarial nr. 2314, din 12/09/2018 emis de Farcutiu Petru loan; [

BS_ Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| Al
| l_acgala_l/l______________l_________
p)_SOCLET‘EELFREEST_YLER_S-R_-L-. CIF13s2e539 _ __ _ — — |
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360145/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 14246 din 07/02/2022; pozitie|
U transcrisa din CF 304645/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 102242 din 14/09/2018; |

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte T
de garantie si sarcini

140568 / 22/11/2022
|Act nr. 0; - _ -
[ ~[Intabulare, drept de SERVITUTEDE TRECERE pentru reteaua de| AL

c1 |Presiune medie gaze naturale, amplasata subteran si acces la|
|respectiva retea in rangul inch. nr. 32446/2008 si inch. nr.| |
|_Q82_5L2(m si__10827/2003, in favoarea e 4
| 1) SC DISTRIGAZ NORD SA TG. MURES SUCURSALA ARAD

L

[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360145/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 1 4246 din 07/02/2022; pozitie|
transcrisa din CF 304645/Arad, inscrisa prin_incheierea nr. 32569 din 05/05/2010;

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentri informare on-ine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 363378 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
363378 68.015
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
f 3
344912
352850
34294}
362904 353859
382905 342858 343378 woded
352857 | 320556
382900 362856
342599- 259855
362898 249854
382913 38285
342852
346283
382850
382849
342848
352847
35292020044
382848 )
342921 o 2
Date referitoare la teren
rie rafata = " .
(':“r't ngfgﬂt,'a !,'I‘ltar: Su:)map;‘:lt Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 68.015 - - - 10T1

mente

Lungime Seg
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 224.619
2 3 303.114
3 4 224.612
4 1 303.074
** | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/02/2024, 11:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 13221
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 06
| 4 ” Luna 02
" Y - Anul 2024
AMM EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

T PENTRU INFORMARE ﬁ’i“ T
Carte Funciard Nr. 363379 Arad |Iﬁl I Eﬂﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g;c lNr. tc:::gsg?i'c NI suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al [ 363379 30.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
140568 / 22/11/2022
|A£t Notariﬂ nr. 3110, dl_n 11/11/2022 emis deﬂORARILEAMELIA_MONICA; ‘ S
[Se infiinteaza cartea funciara 363379 a imobilului cu numarull AL

| Bl |cadastral 363379 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu|
numarul cadastral 360145 inscris in cartea funciara 360145; - |

IAct nr. 1811, din 18/12/2008;

| Ilntabulare, drept de SERVITUTEDE TRECERE asupra imobilelor cu nr) Al

cad. 13186 din CF 66055 si 13187 din CF 77054, inch.nr. 32446/2008 =—

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360145/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 14246 din 07/02/2022; pozitie

I_ | transcrisa din CF 304645/Arad, iﬁrisiprin_indﬁere_a nr. 32569 din 05/05/2010; - _‘
Ilntabulare, drept de SERVITUTEDE TRECERE asupra parcelei Lot 1 an Al

|

‘ B4 |cad 15143 din CF nr. 79684 Arad si Lot 2 nr. cad 15144 din CF nr.
796_85_@d_________ |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CE 360145/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 14246 din 07/02/2022; pozitie|
1 _transcrisa din CF 304645/Arad, inscrisa prin _incheierea nr. 32569 din 05/05/2010; e ﬂ
|

|A_ct Notarial nr. 3131, din 15/11/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B9

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] Al
actuala 172 o

1) FILIP ANA, bun comun

| 2) FILIP LEON, casatorit cu

Bl_0| ula

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin’ CﬁveT\tie,_coH" AT
acwala 12— T L
1) GRIDJAC GHEORGHE, bun comun
2) GRIDJAC CRISTINA, casatorita cu

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

’

140568 / 22/11/2022

Act nr. 0;
- lIntabulare, drept de SERVITUTEDE TRECERE pentru reteaua de Al
|C1 |presiune medie gaze naturale, amplasata subteran si acces la|
respectiva retea in rangul inch. nr. 32446/2008 si inch. nr. |
[L0825/2003 si 10827/2003, in favoarea . | S
1) OCDIoTRIGAZ NORD SATG. MURES SUCURSALAARAD ]
| l OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360145/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 14246 din 07/02/2022; pozitiel
transcrisa din CF 304645/Arad, inscrisa prin_incheierea nr. 32569 din 05/05/2010;
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Carte Funciara Nr. 363379 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
363379 30.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
342378
13
T 12
3463379
1 345
r = i 8 ? 00
363330 352470 342472
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « N .
crt | folosinta |vitan| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 30.000 - - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (M)
1 2 14.719
2 3 2.633
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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nformare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 363379 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o+ (m)
3 4 3.829

4 5 4.847

5 6 31.13

6 7 4.805

7 8 79.169

8 9 49.129

9 10 23.599

10 11 10.765

11 12 133.688

12 13 224,619

13 1 133.695

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
06/02/2024, 11:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 3 din 3

Extrate pentru irformare on-ine iz adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



.,' 1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
L/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arad

AT Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr., 13, Cod postal 310329

TUBUITIATS (ARG

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1888 / 2023

Intocmit astazi, 07/07/2023, privind cererea 91139 din 15/06/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L.
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliars ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

'&mér act Pata act [Tip act mitent

ERTIFICAT [29.03.2022 lact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
PLAN ——1ﬁffz_oﬁ_m_smmﬁvﬁ_?oms_ I
DOVADA 14R.202ﬂimsmﬁ" BT

NEXE _113.06.2023_inscris sub semnatura privata [IOPOCONS
ICERTIFICAT 82.02.2022 act administrativ PNRC B

E;a cum sunt atasate Ia cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1888 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI, P.U.Z. S| R.L.U. PENTRU CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE Si SERVICII

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., pentru construire zona locuinte

col s : X X

i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizatj raspunde pentru misurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiej si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

+ in cazul trasarilor, persoana autorizat raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordants
cu documentatia cadastrals.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérére a consiliuiui local.

* In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {inand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existent3 in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitat; spatiale:

dentificator [Tip eroare €saj suprapunere
363379 Avertizare Receptia 2157870: Imobilul TR-1534-1 se suprapune cu terenul 363379 din

s5pagee——4—— | stratul permanent!
320555 Avertizare Receptia 2157870: Imobilul TR-1534-1 se suprapune cu terenul 320555 din

R == stratul permanent! -
320556 vertizare Receptia 2157870: Imobilul TR-1534-1 se suprapune cu terenui 320556 din
| stratul permanent!

324659 )Avertizare Receptia 2157870: Imobilul TR-1534-1 se suprapune cu terenul 324659 din
___| stratul permanent!
63378 P\vertizare Receptia 2157870: Imobilul TR-1534-1 se suprapune cu terenul 363378 din

stratul permanent! o
Receptia 2157870: Imobilul R-1534-1 se suprapune cu terenul 324686 din
stratul permanent! —
—r\vertizare Receptia 2157870: Imobilul TR-1534-1 se afla intr-o zona reglementata prin

: L17/2014!

vertizare Receptia 2157870: Imobilul TR-1534-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L _ 1L17/2014! e

324686 TAvertizare

Documentul contine date cu ¢ caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.  Paginaldin 2



Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA

l I Digitally signed by lonel-Nicolae
O n e = Safta
DN: ¢=RO, I=Arad, o=0Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara,

.
N I CO I a e en=lonel-Nicolae Safta,
serialNumber=SIN1, st=Arad,
givenName=lonel-Nicolae,

S ft sn=Safta
a a Date: 2023.07.07 13:55:29 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 2 din 2



SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

C

S.C. CORNEL & CORNEL
TOPOEXIM SR |

Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6

Tel./Fax 021-220.40.02, 021-221.82.98, 021-
221.83.77

www.topoexim.ro

Nr. inregistrare intern: 10982 din data de: 26 / 05 / 2023

DETERMINAREA iN SISTEMUL GEODEZIC WGS-84 A
COORDONATELOR PUNCTELOR DE DETALIU SI iNCADRAREA
LOR IN HARTA DE OBSTACOLE PEN TRU
AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD

conform Ordinului M.T. nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementirii acronautice
civile roméane privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor
de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din
alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriani si/sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia
1/2015

Beneficiar: S.C. ATHENA APARTMENTS SRL

Obiectiv: PUZ si RLU, construire zona locuinte colective si servicii, Strada Campul
Linistii, nr.cadastral. 363378,363379, 324686, 324659, 320555, 320556, Municpiul
Arad, Judet Arad

D ra g O S _ zieg‘i:?:y signed by Dragos-Stefan

DN: cn=Dragos-Stefan Necula,
sn=Necula, givenName=Dragos-

Stefan Stefan, =0,
serialNumber=NDS2, 0=CORNEL
& CORNEL TOPOEXIM SRL,

Data intocmirii documentatiei: 26-05-2023, Pag. 1/ 10 (parte scrisa)N ecu Ia 25.497=R06174812

Date: 2023.06.06 11:58:44 +03'00'



Plan de incadrare in zona

Plan Topografic F__amf::::?:#:;'mﬁ_ SO M )| Adresa imobilu
Scara 1 _2000 MW% | intravilan loc. Arad, judetul N?d ST 1 ) 1 0 000
: Cartea Funciara nr. | 324650: 320556: 32‘;,;-!55’ . UAT ARAD R ) ’ .
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l f [ I - :
/ i | ’ ’ﬁ ,’ Nr Coordonate pct.de contur Lungimi Legenda:
7 z’ F [ Pet. % To] Y [m] !,?ﬁur‘\| ~— limita proprietate
v 5 ; =y — — — cota punct
’ Jroa | o] 503 |530175.473 |215778.040 45.618 %
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sistem de proiectie ste rafic 1970
| sistem de referinta Marea Neagra 1975

BENEFICIAR :
S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L

| [EXECUTANT -
S.C. TOPOCONS S.R.L.

CERTIFICAT DE AUTORIZARE Seria RO-B-J Nr. 2146

/
/

A Date referitoare la teren
Valoare de

i Suprafata 5 g |
Nr. parcela Categorie de a2 impozitare | Mentiuni
Adresa : Arad, str Abatorului, nr.40a tel 0733445290 Adresa : Mun. Arad, str. Artemis, nr. 1, judetul Arad

folosinta (mp) (Iei)
"~ BB.015 T imobil in intravilan neimprejmuit :
— ] VERIFICAT ing. Costan C Caiys . | [ ocinTs PLAN TOPOGRAFIC
DN = tnCostan, SUPORT AL DOCUMENTATIEI DE INTOCMIRE

- T 30.000 imobil in intravilan neimprejmuit
DN: cn=Cristian-Caius Costan, fn=Costan,

imobil in intravilan neimprejmuit | e ‘
~ Crigtian-  en oppmesmon | 1:2000 | P.U.Z.siR.L.U. PENTRU IMOBILELE CU NR.

PUENESTNENEN

| - 10.000 i
= 5.000 - ___imobil in intravilan neimprejmut
- ;%_g?)g 5 :mgﬁﬁ :: :ﬂ:ﬁ:ﬂ:ﬂ :::mg::mﬁ;: ~ eﬁﬁiﬁ C i t ﬁf%};i'mm'ﬂ%ﬁg:fﬁﬂggg ©1:10000 CAD 363378; 363379; 324686; 324659; 320556,
o . (9] aﬁ le=ANCPI: B, AR, 0076 5.1 PO 320555
- Calls Lostan e, o, Data SITUATE IN INTRAVILANUL MUN. ARAD ,

TOTAL 173515
| er version; 2023.001.20174
it |/ to DIty o 06.2023 | JUDETUL ARAD.




SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

CUPRINS

Parte scrisa(soft utilizat: Microsoft Office Word 2013):
Fisa lansare in executie a lucrarilor necesare obtinerii avizului AACR
Memoriu tehnic

Coordonatele punctelor de detaliu determinate pe elipsoidul WGS-84 coordonate
geodezice

Tabel cu distantele fata de mijloacele de navigatie pentru AEROPORTUL
INTERNATIONAL ARAD

Tabel obstacole pentru punctele de detaliu cu coordonate geodezice in sistem
WGS-84 si cote 1n plan de referintd Marea Neagra 1975

Declaratie de conformitate
Parte desenata(soft utilizat AutoCAD Map 2014):
Plan de amplasament al imobilului (scara 1:2000)

Schita incadrarii punctelor in Harta de obstacole pentru AEROPORTUL
INTERNATIONAL ARAD

Schita incadrarii punctelor in Harta cu mijloacele de radionavigatie aferente
AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD

Data intocmirii documentatiei: 26-05-2023, Pag. 2 / 10 {parte scrisa)



SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

FISA LANSARE IN EXECUTIE A LUCRARILOR NECESARE
OBTINERII AVIZULUI AACR

Nr. inregistrare interna: 10982
1. Beneficiar: S.C. ATHENA APARTMENTS SRL
2. Titlu proiect: PUZ si RLU, construire zona locuinte colective si servicii, Strada Campul
Linistii, nr.cadastral. 363378,363379, 324686, 324659, 320555, 320556, Municpiul Arad, Judet Arad

3. Date primite:

3.1 Modalitate primire date:
M - prin mail
O - prin posta
O - la sediul firmei

3.2 Tipul datelor:
M - Date amplasament
M - Coordonate aproximative amplasament
I - Certificat de urbanism
M - Plan de situatie cu propunerea urbanistica
M - Sectiuni fatade
M - Memoriu de arhitectura

4. Analiza interna:
Denumire soft: ObstacolareUtil

S. Rezultate analiza interna:
- Pozitionarea fata de cel mai apropiat aeroport:
- AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD (cca. 5.2 Km.)
- Stabilire zona conform RACR-ZSAC, editia 1/2015, ZONELE II si I
- Stabilire precizie si rezolutie date conform "Terrain and Obstacle Data Manual" si
Anexa 15 ICAO Aeronautical Information Services:
- Precizie verticala: 3m
- Rezolutie verticala: 0.1m
- Precizie orizontala: 5m
- Nivel de incredere: 90%
- Nivel de integritate: Esential
- Perioada de aplicare: dupa necesitate

Data intocmirii documentatiei: 26-05-2023, Pag. 3 / 10 (parte scrisa)



SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

6. Desemnare echipa de masuratori:
Inginer geodez categoriile: A

7. Precizare mod pentru:

7.1. Date aeronautice: atat datele de intrare (coordonate praguri sau mijloacele de
radionavigatie,datele masurate) si iesire (inventare de coordonate si distante), fac parte intregrata din
flux automatizat fara pericol de alterare sau modificare pe parcursul procesului.

7.2. Informatii aeronautice: reprezinta totalitatea datelor ce intra in procesul de analiza si formare
a datelor aeronautice.Informatiile aeronautice ce stau la baza realizarii procesului sunt protejate
impotriva alterarii datelor prin aplicarea algoritmului CRC32Q.

7.3. Calitatea datelor(nivelul de incredere): este asigurat prin verificarea rezolutiei, integritatea si
acuratetea datelor.

7.4. Acuratetea datelor: care reprezinta un grad de concordanta intre valoarea estimata sau
masurata si valoarea reala, se face prin compararea datelor generate automat de intregul sistem integrat
de realizare al lucrarilor cu specific aeronautic, cu rezultatele din fisierele tip CAD, ce stau la baza
realizarii partii desenate a documentatiei.

7.5. Rezolutia: avand in vedere ca in continutul documentatiei sunt valori masurate(punctele din
teren) si valori calculate (distantele fata de mijloacele de radionavigatie, distanta la ax si distanta la
prag), in procesul de realizare a documentatiilor, datele de intrare si cele de iesire au rezolutia impusa de
"Terrain and Obstacle Data Manual" si Anexa 15 ICAO Aeronautical Information Services.

7.6. Validarea datelor:
M - verificare cu ortofotoplan(21_52.sid)
M - verificare cu DTM(21_52 / Romania DTM)

7.7. Verificarea datelor:
- Pozitia planimetrica se face prin compararea datelor obtinute din vectorizare si a datelor
cadastrale cu cele masurate.
- Pozitia altimetrica se va face prin compararea datelor masurate cu valori extrase din
DTM sau prin compararea valorilor rezultate din doua masuratori in acelasi punct (dublu radiat).

8. Verificarea datelor introduse manual:
- Numele beneficiarului
- Date de identificare amplasament
- Inaltimea proiectata a obstacolului
Verificat de ing. Categoria D

Data intocmirii documentatiei: 26-05-2023, Pag. 4 / 10 (parte scrisa)



SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr,

MEMORIU TEHNIC

1. Denumirea lucrarii:
Ridicare topograficd pentru determinarea punctelor in sistem geodezic WGS 84, pentru corpul de
proprietate situat in Strada Campul Linistii, Municipiul Arad, Jud. ARAD.
2. Beneficiar:
S.C. ATHENA APARTMENTS SRL
3. Executantul lucrérii:
S.C. CORNEL & CORNEL TOPOEXIM S.R.L.
4. Obiectul lucrarii:
Incadrarea masuratorilor in harta de obstacolare pentru AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD
5. Operatiuni efectuate:
Masuratori GPS si masuratori clasice.
6. Stabilirea controlului WGS-84:
Verificare PDOP si GDOP.
7. Descrierea echipamentului, procedeelor si software folosit:
7.1. Echipamente: GPS dubla frecventa si GLONAS, statie totala LEICA
7.2. Procedee: transfer de date automat
7.3. Software: GPS LEICA Survey
8. Conditiile efectuarii observatiilor GPS:
Punctele determinate GPS au fost alese in zone fara vegetatie sau alte obstacole care sa influenteze
masuratorile GPS.
9. Evenimente sau conditii care ar putea afecta validitatea datelor:
Nu au fost.
10. Descrierea prelucrarilor datelor GPS:
Folosirea statiilor permanente ca "puncte vechi", compensare conform metodei celor mai mici patrate,
compensare in bloc pentru diferentele de coordonate Ax si Ay.
11. Data masuratorilor: 15 /05 /2023

Executant Aprobat
Director General

Ing. Mircea Olteanu Prof.dr.ing. Cornel Paunescu

Data intocmirii documentatiei: 26-05-2023, Pag. 5/ 10 (parte scrisa)



SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

Beneficiar: S.C. ATHENA APARTMENTS SRL

Obiectiv: PUZ si RLU, construire zona locuinte colective si servicii, Strada Campul Linistii,
nr.cadastral. 363378,363379, 324686, 324659, 320555, 320556, Municpiul Arad, Judet Arad

COORDONATELE PUNCTELOR DE DETALIU

DETERMINATE PE ELIPSOIDUL WGS-84

Coordonate geodezice

Denumirea B (Latitudinea) | L (Longitudinea) H
punctului °'" °' " MN 1975
(cota)
[m]
THR_27 46°10'33".14 21°16'21".34 106.98
THR_09 46°10'38".57 21°14'56".89 105.16
1 46°12'28".9336 21°18'48".3200 110.300
6 46°12'28".8504 21°18'36".6620 110.300
8 46°12'31".1052 21°18'35".0199 109.880
9 46°12'37".7232 21°18'37".8615 109.770
2 46°12'32".4811 21°18'48".2816 109.880
3 46°12'37".8792 21°18'48".3509 109.770
4 46°12'29".5599 21°18'33".1298 110.760
5 46°12'37".6216 21°18'34".8473 108.340
7 46°1229".5237 21°18'30".3140 110.760
10 46°12'37".5586 21°18'30".7700 108.340

DISTANTE MIJLOACE DE RADIO NAVIGATIE

Denumirea obstacolului [ Distanta[m]

GP_27 (CTN = 106.88)

1 4871.89
6 4695.51
8 4722.73
9 4915.75
2 4948.94

Data intocmirii documentatiei: 26-05-2023, Pag. 6 / 10 (parte scrisa)




SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

Denumirea obstacolului | Distanta[m]
3 5070.36
4 4660.16
5 4871.01
7 4618.87
10 4812.97
DME_27 (CTN = 106.88)

1 4869.07
6 4692.48
8 4719.61
9 4912.52
2 4946.03
3 5067.32
4 4657.04
5 4867.72
7 4615.69
10 4809.61
LOC_27 (CTN = 105.34)

1 6240.50
6 6030.45
8 6040.79
9 6208.89
2 6299.83
3 6394.91
4 5980.29
5 6154.88
7 5930.08
10 6083.53
DVOR_DME (CTN = 103.83)

1 13378.67
6 13133.22
8 13112.98
9 13216.26
2 13399.99
3 13436.75
4 13063.50
5 13152.54

Data intocmirii documentatiei: 26-05-2023, Pag. 7/ 10 {parte scrisa)



SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

Denumirea obstacolului | Distanta]m]
7 13004.18
10 13066.88
Radar_Manastur (CTN = 119.5)

1 26223.69
6 26091.93
8 26133.59
9 26340.37
2 26316.79
3 26460.11
4 26071.84
5 26304.71
7 26040.00
10 26258.63
NDB_LO

1 13283.87
6 13038.52
8 13018.46
9 13122.17
2 13305.42
3 13342.55
4 12968.89
5 13058.48
7 12909.59
10 12972.85
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SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6

*Operator de date cu caracter personal nr.

Data efectuarii masuratorilor: 15.05.2023

TABEL OBSTACOLE

AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD

THR_27 N461033.14 THR_09 N461038.57
E0211621.3400 E0211456.8900
cota MN 75: 106.98 cota MN 75: 105.16
Nr. | Denumire | Sursa | Balizat Coordonate WGS 84 Cote MN 75 Pozitia | Distanta | Distanta Distanta
crt. | obstacol Latitudine Longitudine Cota Cota | Inaltime | Cota fatide | laax pe ax pe ax
sol sol (m) varf ax (m) prag prag
elipsoid | (m) (m) PDA THR 27 | THR_09
(m) (m) (m)
1)1 M NA N461228.9336 | E0211848.3200 | 152.90 | 11030 12.00 | 122.30 | Nord 3851.6 | 28074 | 46265
2|6 M NA N461228.8504 | E0211836.6620 | 152.90 | 110.30 12.00 | 122.30 | Nord 38259 | 2358.8| 43779
3|8 M NA N461231.1052 | E0211835.0199 | 152.47 | 109.88 30.00 | 139.88 | Nord 38919 | 25173 | 43364
419 M NA N461237.7232 | E0211837.8615 | 152.36 | 109.77 30.00 | 139.77 | Nord 4101.0 | 2559.0 | 4378.1
52 M NA N461232.4811 | E0211848.2816 | 152.48 | 109.88 30.00 | 139.88 | Nord 3960.6 | 27964 | 46155
6|3 M NA N461237.8792 | E0211848.3509 | 152.36 | 109.77 30.00 | 139.77 | Nord 4126.7 | 27824 | 46015
74 M NA N461229.5599 | E0211833.1298 | 153.36 | 110.76 21.00 | 131.76 | Nord 3840.6 | 24814 43005
8|5 M NA N461237.6216 | E0211834.8473 | 150.93 | 108.34 21.00 | 129.34 | Nord 40919 | 24949 | 43140
917 M NA N461229.5237 | E0211830.3140 | 153.36 | 110.76 21.00 | 131.76 | Nord 3833.9| 24214 42405
10| 10 M NA N461237.5586 | E0211830.7700 | 150.93 | 108.34 21.00 | 129.34 | Nord 4081.9 | 2408.1 4227.2
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SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

SC. CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL, cu sediul in str. Vidra nr. 31, BUCURESTI,
declaram, pe propria raspundere, ca lucrarea “PUZ si RLU, construire zona locuinte colective si
servicii, Strada Campul Linistii, nr.cadastral. 363378,363379, 324686, 324659, 320555, 320556,
Municpiul Arad, Judet Arad“ realizata pentru: S.C. ATHENA APARTMENTS SRL la care se refera
aceasta declaratie este in conformitate cu cerintele specificate in caietul de sarcini al Beneficiarului
lucrarii si cu cerintele si reglementarile legale in vigoare.

Datele de teren si datele referitoare la obstacole contin acuratetea, rezolutia si increderea
datelor in conformitate cu cerintele aferente "Zonei 3" conform "Terrain and Obstacle Data Manual”
si Anexa 15 ICAO Aeronautical Information Services:

Data: 26/05/2023 Responsabil proiect,
Mircea Olteanu

Data intocmirii documentatiei: 26-05-2023, Pag. 10 / 10 (parte scrisa)
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BENEFICIAR 8.C. ATHENA APARTMENTS SRL

EXECUTANT |S.C. CORNEL&CORNEL TOPOEXIM S.R.L.

| 363378,363379, 324686,

PUZ si RLU, construire zona locuinte colective
servicii, Strada Campul Linistii, nr.cadastral.

Municpiul Arad, Judet Arad

» 324659, 320555, 320556,

o

— R B T QagEsteran — = ]
MASURAT IingA Olteanu Mircep, S Necula . Plan Topografic -
UTagos= -t tefd R8G 0., Sistem de proiectie:
DESENAT |ing. Olteanu Mircea S"jNe‘“'f;; o r'lgnlf" Stereografic 1970,
f N ] “—‘CZ)RNEL&CG . _NDA:zs' MN 1975
VERIFICAT ( ing. Necula Dragod LETAN NECU13 Pasrno BSOS EREEM SH-
Date: 2023.06.06 11:58:57 +03'00"
Prezentel document face parte integrata dbdocmmcnm.ﬁ)sﬂ si este pagina flﬁ dia parica desenata
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Zona HI:

Zona ll:

Zona ll:

- suprafata conicd, din care se exclude Zona I;

- extindere/distantd orizontald de la marginile benzli plstel, In orice
directie: 4.500 m, excluslv Zona | {litmea benzii pistel: 150 m
stanga/dreapta fata de axul piste);

- InsHimea marginli extericare: +30,0 m fat3 de cota asrodromulul
0,0 m {panta 1:150 de la marginea benzil pistel, spre exterior)

I Municpiul Arad, Judet Ared
8.C. Q,E _—smv@ Q_Mﬁ *1 Bl gn=Dragos-Stefan Necula, uniepiul Arad,

PUZ si RLU, construire sane losuinde
n ralelgctive si servicii, Strada Campul Linissl, we.cadesiral
Digitally signed by D me 363378,363379, 324686, 324659, 320858, 320556,

sn=Necula,

_ _.D. nzm;zNa«.oaoowm fagcara:  |INCADRAREA TERENULULEN
ing. O ..._: =NDS2,50000 |HARTA DE OBSTACOLARE A

BENEFICIAR S.C. ATHENA APARTMENTS SRL
EXECUTANT
MASURAT
DESENAT ing. O_§=E Z:dom
VERIFICAT  |ing. Nef¥a

Prezentul docuher™ i 3ee g

|nOmer &CORNELL______JAEROPORTULUI ARAD

— TOROEXIMSRL——  Data:
2.5.4.97=R06174812 26.05.2023

PSP RWIARe )
57

in n_cn:%m <o nr.| 0942 1 este pagina 2/3 din partea desenata




BENEFICIAR 8.C. ATHENA APARTMENTS SRL

FUL st HLTT consirulre zona Tocuinle
servicii, Strada Campul Linistii, nr.cadustsal,
363378,363379, 324686, 324659, 320558, 324586,

—— —Digtally signed by | Municpiul Arad, Judet Arad
= Dragos-Stefan Necula
EXECUTANT |S.C. n@ Q VDR os-Stefan
i e hecalan=Necdls; Scara:  |INCADRAREA TERENULUI IN
MASURAT ing. Olteany Mircea givenName=Dragos- 1:50000 |HARTA CUMIJOACELE DE
swefame=ho,————  1:50. AFERENTE
DESENAT ing. Ol serialNumber=ND52, Data: me%ww«%ﬂ_m}s
" O=CORNECETORNEL | |
VERIFICAT  |ing. Neayla Dragos g TOPOEXIMSRL, 26.05.2023

Prezentul non.::—zg C&mm_

inf ddtA=HORL 1R, 10982 si este pagina 3/3 din partea desenata

Date: 2023.06.06 11:59:14
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ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibayf Calin_—

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L., cu_sediul 1y j’ud. Arad, Mun.
Arad, str. Artemis, nr. 1, inregistrati cu nr. 13851 din 21.02.2023, in eonformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTU ITATE
Nr. ..’.’fl din 05.05.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,Construire zona
locuinte colective si servicii”, amplasament intravilanul Municipiului Arad, pe parcelele identificate prin
C.F. nr. 363378 Arad, C.F. nr. 363379 Arad, C.F. nr. 324686 Arad, C.F. nr. 324659 Arad, C.F. nr.
320556 Arad, C.F. nr. 320555 Arad, cu o suprafati totala de 173.515,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
- lanord: teren agricol proprietate privatd — identificat prin C.F. nr. 360144 — Arad;
- la vest: strada Campul Linistii;
teren identificat prin C.F. nr. 304646 - Arad;

- la sud: teren proprietate privata - identificat prin C.F. nr. 356813 - Arad;
- laest: teren agricol proprietate privata - identificat prin C.F. nr. 322221 - Arad.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 54 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.

502/2018:

- folosinta actuala: arabil, proprietiti private, intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 54 - interdictie temporard de construire pani la intocmirea
P.U.Z. sau P.U.D;

- functiuni propuse: zona rezidentiala - locuire colectiva si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:
3.1. Zona Z1 - zoni locuinte colective si functiuni complementare:

¢ P.O.T. maxim propus = 20,00%;

e C.U.T. maxim propus = 2,00;

¢ Regimul de iniltime maxim propus este S+P+6E+2Er/M,cu indltime maxima propusi de 30,00 m.
3.2. Zona 72 - zoni mixti — locuinte colective si functiuni complementare cu parter comercial;

e P.O.T. maxim propus = 50,00%;

¢ C.U.T. maxim propus = 3,95;

* Regimul de indltime maxim propus este S+P+4E+Er/M,cu iniltime maxima propusa de 22,00 m.



3.3. Zona Z3 - zonai servicii si comert:
¢ P.O.T. maxim propus = 70,00%;
e C.U.T. maxim propus = 3,00;
e Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E, cu indltime maxima propusd de 12,00 m.

Regimul maxim de naltime va fi stabilit astfel incét sd nu depaseascd indlfimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 619 din 29.03.2022.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.03.2023.

Documentatia care se va prezenta in etapa a II-a de elaborare a propunerilor sa cuprinda:

a)Prezentarea dovezii unui drept real in favoarea solicitantilor P.U.Z., la faza de aprobare a
P.U.Z.-ului;

b)Detalierea solutiei de acces pentru intersectia tip giratoriu.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza din strada Campul Linistii, aflata la vest de proprietatea
propusd spre reglementare;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publicc
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate 1n vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacitatile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 619 din 29.03.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.



Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 619 din 29.03.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .................
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PRIMARTA MUNICIPIULUI ARAD

CONCEPTUL PROPUS- scara 1:3000 ANEXA LA
% LEGENDA AVIZUL DE OPORTUNITATE
{7 din 05.09 9923
g Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare LUMITE N-r' d"‘ 20“"
5 Sbz 1 nord - 32 962.81 mp Existent Propus ———— UMITAZONA STUDIATA STArfiitact sef. -
@ % o T o T | APR. M
-— (/2] 1 | locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 0.00 | 6592.56 | 20% LIMITA PROPRIETATE 1 --._.‘.g : b l_zén B
fg UDJ 2 | spatil verai 000 |000 | 824070 | 25% LIMITA MAXIMA DE IMPTRNTARE A € ;
] o 3 | circutatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 18129.55 | 55% }
< (2
g 8 (73] / [21-Zona locuinte colective si functiuni complementare ZONIFICAREA FUNCTIONALA
aXy $bz 2 sud - 58 267.79 mp e Fropas [T TEREN ARABILIN INTRAVILAN
== -4 % < iy mp % mp %
u—J O K06 505 504 2 503 1 | locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 | 0.00 | 11653.56 | 20% [ LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
gk n— =3 2 [ pwatiivenst 000 00 ]juasee0n ) 28x LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL S1 EINCTIUNI-COMPLEMENTA
— zZ 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 32047.28 | 55% /‘/ s RIS -
jun " R T
(&] Ly o
O m
-
N
E Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare _ ZONA VERDE PROPUSA
cu parter comercial
Existent Propus
R . : Sbz 1 nord - 25 647.74 mp D o T % CIRCULATI! i
DT ¢ ™ % y ; 2 % ; [ lective S/D+P+4+ER/M
———, - 4 e~ & A2 e A { ! | et e 000 | 000 || ramaey] so% B CAROSABIL STR. CAMPUL LINISTH
: 4 : 3 2 | spatii verzi 000 | 0.00 | 38a7.16 | 15% Nm Phsp
- _ CAROSABIL PENTRU ACCESAREA ZONELOR PROPUSE= =2 -
3 | drculatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 8976.71 | 35%
22 | DRUMURI DE INCINTA
Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare
cu parter comercial [ CIRCULATII AUTO SI PIETONALE
Shz 2 sud - 10 947.58 mp Existent Propus ’. ACCES AUTO PROPUS INTRARE/IESIRE INCINTA
mp % mp %
1 | locuinte colective S/D+P+4+ER/M 0.00 0.00 | 5473.79 | 50%
L spatii comerciale
. 2 | spatii verzi 0.00 0.00 | 1642.14 | 15% ZONE DE PROTECTIE
d =
K 3 | crulatilauto i pletonale, parcaje | 000 | 0.00 | 383165 | 35% [XCX] ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 220KV -37,00M
S50
Ei? ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110KV -18,50M
;1&?
ge_-_ 23- Zona servicii si comert A 1 ZONIFICARE
: Yy i Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare
] Sbz1stanga-1001123mp | _BXSIENC | _TrOPUS . A SBZ 1 Nord si $BZ 2 Sud
p J p {compusa din locuinte colective, circulatii auto si pietonale,
1 | constructii $/D+P+2 - servicli si comert| 0.00 0.00 | 7007.86 | 70% parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi amenajate )
2 | spatii veral 000 | 0.00 | 1501.68 | 15% Regim de inaltime= 5/D+P+6+2ER/M
POTmax= 20%
3 | dirculatii auto si pletonale, parcaje 0.00 0.00 1501.69 | 15% CUTmax= 2
Z3 — Z2- Zona mixta: Locuinte colective si functiuni
Z3- Zona servicii si comert complamentare cu parter comercial
R Existent Propus SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
§ Sbz 2 dreapta - 15 587.58 mp mp % mp % {compusa din locuinte colective cu parter comercial, circulatii
.;‘ 1 | constructil S/D+P+2 - servicll sl comert| 0.00 0.00 | 10911.31 | 70% :rl.::ns;jgiteet)onale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
¥ 2 | spatii verai 000 | 0.00 | 233813 | 15% Regim de inaltime= S/D+P+4+ER/M
:; 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 2338.14 | 15% zg:::m:i: gogs"
4 ; 23- Servicii si comert
" - SBZ 1 Stanga si SBZ 2 Dreapta
e . (compusa din constructii pentru servicii si comert, circulatii
N e | 1 auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
Z ; = | e : amenajate)
24 0851 20" (57 528 530 P b Regim de inaltime= S/D+P+2
POTmax= 70%
s CUTmax= 3.0
: CF 356813
+ PUZ LOCUINTE COLECTIVE SiI SERVICI 'l:.miwct cu drept de semnatura
| BENEFICIAR - SC ATHENAAPARTMENTS SRL
/. CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
2 EXPERT
VERIFICATOR
Beneficiar: Nr. proiect:
tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
PLANUPROIECT site web: www.arampp.ro Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara | Format:| PUZ CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII bUZ
SEF PROIECT |urb. NAGY Alexandryl n 1 1:3000 | A3 jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN
PROIECTAT |arh. MUNTEAN Anda S Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
DESENAT __arh. MUNTEAN Anda| \ AUGUST 2022 | CONCEPTUL URBANISTIC ARH 03/6




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S$I CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA

P.U.Z. si R.L.U. - Construire zona locuinte colective si servicii

Amplasament -intravilan municipiul Arad, str. Campul Linistii, FN,
identificat prin CF 363378, 363379, 324686, 324659, 320555, 320556, jud.
Arad

Document elaborat in conformitate cu Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru  aprobarea
»Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si urbanism”

Responsabil coordonator din partea Primariei Municipiului Arad - ....
Beneficiari: SC ATHENA APARTMENTS SRL, SC FREE STYLER SRL,
FILIP LEON, FILIP ANA si GRIDJAC( fosta FILIP) CRISTINA

Proiectant — SC ARAM PLAN PROIECT SRL, sef proiect

. DATE GENERALE:

a.) Date de identificare a documentatiei( numar proiect, data): Proiect nr.
10/2022
b.) Date de identificare ale beneficiarului: Peres Ioan Mircea, reprezentant legal
al SC ATHENA APARTMENTS SRL, cu sediul in Mun. Arad, str. Artemis,
nr. 1, jud. Arad
c.) Date de identificare ale proiectantului: arh. Muntean Anda Daniela, in calitate
de sef proiect, cu sediul in Mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 24, ap. 1, jud. Arad
d.) Actul de autoritate publica de reglementare emis anterior(certificat de
urbanism si/sau avi de oportunitate — numar, data, emitent): C.U. nr.
619/29.03.2022 si Aviz Studiu de Oportunitate nr. 17/05.05.2023 emise de
Primaria Municipiului Arad
e.) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice
care pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume,
prenume si adresa de domiciliu):
* SCFREE STYLER SRL, adresa: Com. Vladimirescu, str. Jandarmeriei,
nr. 4, jud Arad
e SCFRANZINVEST SRL, adresa: Mun. Timisoara, str. Orhideelor, nr. 3,
camera 1, jud. Timis
¢ MUNICIPIUL ARAD, adresa: B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati referitor la
initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari invecinati - direct afectati de propunerile planului
urbanistic



Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau sugestii,
inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:
¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana i
Protejare Monumente, camera 49
» observatiile pot fi transmise 1n scris la sediul Primériei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul, camera 5

2. ETAPA PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE
ELABORARE:
a.) Durata estimativa a publicarii anuntului de intentie privind elaborarea P.U.Z.:
22.12.2023 - 10.01.2024

b.) Modul de transmitere a anuntului de intentie privind elaborarea P.U.Z. :
- Afisarea la sediul primariei
- Publicarea pe pagina de internet www.primariaarad.ro
- Afisarea anuntului publicat in zona de studiu

c.) Perioada si modul de primire/depunere a sugestiilor scrise ale publicului
- Perioada: 27.12.2023 — 15.01.2024
- Modul de depunere a sugestiilor in perioada indicata mai sus:
Scrisori depuse la registratura autoritatii publice locale intre orele 08-16
Scrisori transmise prin posta pe adresa autoritatii

d.) Data limita si modalitatea de raspuns: opiniile, observatiile sau sugestiile depuse
in scris de public in etapa pregatitoare: 15.01.2024

3. IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA DE DOCUMENTARE SI
ELABORARE A STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:
- Nu este cazul

4. IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA ELABORARII
PROPUNERILOR:
a.) Data publicarii anuntului in aceasta etapa priviind afisarea spre consultare a
variantei de referinta a documentiei si data prezentarii si dezbaterii propunerilor:
20.01.2024

b.) Modul de transmitere a anuntului:
- Afisarea la sediul primariei
- Publicarea pe pagina de internet www.primariaarad.ro
- Afisarea anuntului publicat in zona de studiu
- Transmiterea in scris a anuntului grupurilor tinta identificate

c.) Datele estimate de desfasurare e procesului



d)

Data afisarii documentatiei/ a propunerilor solutiei urnamistice de referinta:
20.01.2024 - 30.01.2024

Locul si orarul in care se poate consulta documentatia afisata: la sediul Primariei
Arad, intre orele 10-14

Locul si data dezbaterii propunerilor documentatiei: 01.02.2024

Locul dezabaterii la sediul Primariei Arad, Compartiment Urbanism

Termenul limita in care publicul poate transmite sugestii si observatii referitoare
la propunerile variantei de referinta a documentatiei: 01.02.2024

Modul de primire/depunere a sugestiilor ale publicului: prin petitii depuse la
registratura autoritatii publice locale sau transmitere scrisori prin posta.

Data limita si limita de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in
scris de public in etapa de elaborare a propunerilor:

Data limita de raspuns(maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre public
a sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa): data 16.02.2024

Modul de transmitere a raspunsurilor: prin posta

In etapa elaborarii propunerilor finale, avizarii si aprobarii documentatiei
Redactarea Raportului informarii si consultarii publicului: data estimata
01.03.2024
Transmiterea Raportului Informarii catre Comisia Tehnica in vederea
aprobarii:04.03.2024
Data limita de transmitere a anuntului privind publicarea informarii si modalitatea
de publicare, respecti de contestare a observatiilor: data estimata 11.03.2024
Modul de publicare: Afisarea la avizierul primariei

Publicarea pe pagina de internet www.primariaarad.ro
Data limita de contestare a raportului(cel putin 15 zile de la publicare) 12.03.2024
Data transmiterii Raportului inform,arii catre Consiliul Local al Municipiului
Arad spre insusire sau respingere: data estimata 14.03.2024

MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI:
(in fiecare etapa si perioada stabilita)

Obligatoriu si minimal prin:

-petitii depuse la registratura autoritatii publice locale;

-scrisori transmise prin posta.

Intocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte semnatara, la data de :
11.12.2023
Numele in clar, calitatea, semnatura si stampila

Compartiment urbanism:

Beneficiari: SC ATHENA APARTMENTS SRL, SC FREE STYLER SRL, FILIP
LEON, FILIP ANA si GRIDJAC( fosta FILIP) CRISTINA

Proiectant: SC ARAM PLAN PROIECT SRL



Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cirei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publici, de
investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitard aferente (in parte sau total), de cétre investitorii interesati.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fati
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si
capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii
interesati.

Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli
de baza si din care rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare
a echiparii edilitare.

Autorizarea construirii se va face in prealabil realizarii echiparilor tehnico
edilitare in conformitate cu prevederile Legii nr. 123/2012 legea energiei, a
Ordinului nr. 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public si a Ordinul nr. 7/2022 pentru
aprobarea Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale

Toate retelele stradale, de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza preponderent subteran, etapizat, in functie
de etapele construirii obiectivelor astfel incat si se asigure la fiecare etapa de
implementare, pentru fiecare imobil care se construieste, utilizarea normala si
accesul la retelele edilitare.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire
va cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Autorizatiile de construire se vor putea obtine etapizat pe cite un singur imobil
sau pentru mai multe imobile concomitent investitorul fiind obligat sa execute si
echiparea tehnico — edilitara tot etapizat, corelat cu necesitatile imobilului
autorizat.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
aprobarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in
scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.



6. Date de contact elaborator:
SC ARAM PLAN PROIECT SRL, Arh. Muntean Anda Daniela
Mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 24, ap. 1, ap. 1, jud. Arad, tel: 0745787808
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 13851/A5/ 0505, 70753

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I~ PREGATITOARE - AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
Amplasament - intravilan municipiul Arad, CF 363378, CF 363379, CF 324686, CF
324659, CF 320555, CF 320556

Beneficiar: ATHENA APARTMENTS SRL, FREE STYLER SRL, FILIP ANA, FILIP
LEON, GRIDJAC GHEORGHE, GRIDJAC CRISTINA, FILIP CRISTINA
Proiectant - SC ARAM PLAN PROIECT SRL, proiect nr. 10/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

®

Prin adresa nr. 13851/21.02.2023, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati si
consulte si si transmitd observatii in perioada 31 .03.2023-09.04.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibilé la sediul Primariei Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, camera 10.

S-a Intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 270172010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 31.03.2023 mentinéndu-1 pe toata perioada stabilitd pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilit3,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 07.03.2023

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani $i Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabilit pentru aceastd etapa de informare, se va
putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

mcm@u
20 APR. TV

Functia Nume prenume Semnatura Data
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4.

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE IN FORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire zona locuinte colective si servicii

Amplasament — intravilan municipiul Arad, CF 363378, CF 324686 CF 363379,
CF 324659, CF 320555, CF 320556 Arad

Beneficiar- SOCIETATEA ATHENA APARTMENTRS SRL, SC FREE
STYLER SRL, FILIP ANA, FILIP LEON, GRIDJAC CRISTINA

Proiectant - SC ARAM PROIECT SRL, arh RUR Alexandru Nagy Vizitiu ,
proiect nr. 10/2022

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

- Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea

cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritdtilor competente:
* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si

¥

Protejare Monumente, camera 49
 observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE
Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 31.03.2023-09.04.2023
elaborare

2.

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de
avizare

Etapa aprobdrii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana sj Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente

LW |

1\



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiet, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
wWww. primariaarad.ro pma primariaarad.ro

(Nr certificatUIG-1014-EH-1038 )

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr.ad. 93489/A5/ /¥ ]+ 202 Spre stiinga
S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
Str. Episcopiei, nr. 24, ap. 1, Municipiul Arad, jud. Arad
office@arampp.ro
Citre,
S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L..8.CC FRER STYLER SR.L.,

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,Construire zoni locuinge colective si servicii®, pentru
imobilele identificate prin C.F. nr. 363378 - Arad, C.F. nr. 363379 - Arad, C.F. nr. 324686 - Arad, CF. or,
324659 - Arad, C.F. nr. 320556 - Arad, C.F. nr. 320555 - Arad, amplasament intravilapul Municipiului Arad,
aflath in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vé comunicAm ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
28.11.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentry lucririle de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare $i
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P, 1r.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorinlui $i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a IIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i doui copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate - in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legeq
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile i completdrile ulterioare, astfel
incét sd poati fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliars — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Alditurat v inaintdm Raportul informirii si consultdrii publicului, aferent Etapei a lI-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia l Nume prenume Semnatura Data
Elaberat

Sefserviciu | arh. Toana Barbitei ) &RM/ 17.01.2024




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.93489, 102641 /AS/ 1. 0¢. 2w 2

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Construire zona locuinte colective si servicii

Amplasament — municipiul Arad, Str. Campul Linigtii FN, CF 363378, CF 363379, CF
324686, CF 324659, CF 320555, CF 320556 Arad

Beneficiar- SC ATHENA APARTMENTS SRL, SC FREE STYLER SRL, Filip Leon, Filip Ana
si Gridjac Cristina

Proiectant — SC ARAM PLAN PROIECT SRL, ath RUR Alexandru Nagy Vizitiu, proiect
nr.10/2022

In vederea informarii si consultéirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciiire beneficiar cu nr.93489/16.11.2023, completirile depuse
cu nr.102641/18.12.2023, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ i s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 22.12.2023.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 22.12.2023-09.01.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parceleior
invecinate DIRECTIA PATRIMONIU, SC FRANZINVEST SRL, SC CASE 0] ARED SRL,
proprietarul parcelei identificati cu CF 344912 Arad.

Documentatia disponibil la Serviciul Dezvoltare Urbana s1 Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoand.

Nu au fost inregistrate alte sesiziri pani la aceasta data.

Avénd in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea Incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

B i Functia ) Nume prenume Sgmnjitura Data
Verificat |  Sef serviciu Arh.Joana Birbitei % ) 171AN. TUEk
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DECLARATIE

Subscrisele Athena Apartments S.R.L. prin Peres loan Mircea, Free Styler S.R.L. prin Toma Lazar, si
subsemnatii Filip Ana, Filip Leon si Gridjac Cristina 1n calitate de beneficiari ai PUZ »CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICIi” in Arad, str Cédmpul Linisti prin prezenta declaram ca suntem de acord
si ne insusim documentatia PUZ mai Sus amintita.

Prezenta declaratie a fost semnata in Arad, azj 12.03.2024
Athena Apartments S.R.L. ] (; /L///[/\_/I/

Free Styler S.R.L. 4
Filip Ana ﬁ\é/?

—
Filip Leon (M’ﬂﬂf

o
Gridjac Cristina L bQ ﬁ\\ R




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 14820 din 19.09.2023

Ca urmare a notificérii adresati de SC ATHENA APARTAMENTS SRL, cu sediul in
municipiul Arad, str. Artemis, nr. 1, judetul Arad, privind planul “Intocmire P.U.Z. si R.L.U.
aferent pentru (CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE §i SERVICH)”, propus a fi
amplasat in municipiul Arad, str. Campul Linistii, FN, identificat prin CF nr. 363378, 363379,
324659, 324686, 320555, 320556 Arad, judetul Arad, inregistratd la APM Arad cy nr.
2052/R/10252 din 22.06.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutjilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificsri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy pentru
planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile $i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completérile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ga urmare a consultarii membrilor Comftetului Special Constituit in sedinta incheiata cu
Proces verbal nr. 11313 din 12.07.2023 si a completarilor la documentatia depuss la APM
Arad;

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: R

Planul propus: “Intocmire P.U.Z. $i R.L.U. aferent pentru (CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII)”, ce urmeazi a fi amplasat in municipiul Arad, str.
Campul Linistii, FN, identificat prin CF nr. 363378, 363379, 324659, 324686, 320555, 320556
Arad, judetul Arad, titular SC ATHENA APARTAMENTS SRL, ny hecesitid evaluare de
mediu si se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea gi conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Terenul pe care se va realiza planul este situat in partea de nord a municipiului Arad, str.
Campul Linistii, FN, identificat prin CF nr. 363378, 363379, 324659, 324686, 320555, 320556
Arad, judetul Arad si are o suprafatd de 173515 mp. Conform PUG Arad, terenul este situat
in UTR 54, avand folosinta de teren arabil intravilan.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: oﬁice@ggmar.angm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentylyi (UE) 2016/679 j

1




arcela este situata la vest de Penitenciarul Arad si str. Campul Linistii, la aproximativ 0,8 km
sud de str. Ovidiu (Centura de Nord) si la 1,7 km fata de Calea Aurel Vlaicu.

Pe amplasamentul sunt propuse urmatoarle zone:

Z1 - zona de locuinte colective si funcfiuni complementare S/D+P+8E

Z2 - zond mixta: locuinte colective cu parter comercial si functiuni complementare S/D+P+6E
Z3 - zona de servicii si comert P+4E

Bilantul teritorial incinti studiati

Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %
Teren arabil intravilan 98015 56,5 173515 100
Teren arabil extravilan 75500 435 0 0
Circulatii pietonale 0 0 3458 85 1,99
Drumuri de incintd 0 0 11359,97 6,51
Zone verzi amenajate 0 o 18931,94 10,91
Z1 - zoné de locuinte colective si funcliuni complementare 0 g 85995,65 49,56
Z2 - zond mixta: locuinte colective cu parter comercial si 0 (¢] 28090,94 16,19
functiuni complementare
Z3 —zond servicii gi comert 0 0 25678,42 14,84
TOTAL 173515 100 173515 100

b) Gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri i programe, inclusiv
pe cele in care se integreazé sau care deriva din ele:

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord: teren arabil In intravilan identificat prin CF nr. 360144, proprietar privat;

Sud: pasune intravilan identificat prin CF nr. 356813, mun. Arad;

Est: teren arabil intravilan identificat prin CF nr. 322221, proprietar privat;

Vest: curti constructii intravilan identificat prin CF nr. 304646, mun. Arad.

In partea de Sud- Est la cca 500 m se afl fostul depozit de degeuri menajere al Municipiului
Arad. Depozitul este Tnchis din anul 2002 prin proiectul ,Sistem integrat de gestionare a
deseurilor — judeful Arad” promovat de Consiliul Judetean Arad. Pentru acesta Agentia
pentru Protectia Mediului Arad a stabilit o perioadad de monitorizorare postinchidere de 30 de
ani si care poate fi prelungiti dacé se constaté cé depozitul nu este inc3 stabil si'sau prezinta
un risc potential pentru factorii de mediu (in conformitate cu prevederile art. 30, alin. 2 din
Ordonanta nr. 2 din 2021).

Principala cale de circulatie din zona proiectului este strada Campul Linistii.

Avand in vedere ca Tn vecinitate se regdseste o zona alcétuitd preponderent din terenuri
agricole, dar si 0 zoné cu destinatie aseménatoare celei propuse (zona rezidentiala), planul
de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv, zona
destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spafii verzi, dotari tehnico-
edilitare, scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

Prin acest PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, plantatii decorative de
aliniament, Tn conformitate cu prevederile HG nr. 525/1998, Anexa 6, utilizarea eficients si
durabild a spatiului propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa

Prin plan se propune racordarea la reteaua de apa potabild existentd de-a lungul strazii
Campul Linistii si bransarea individuala a locuintelor care se vor construi.

Retea de canalizare pentru ape uzate menajere. Amplasamentul planului va fi racordat la
sistemul de canalizare al municipiului Arad. Pe strada Campul Linistii existd o retea de
canalizare menajera.

Canalizare pluviald, de-a lungul strazii Campul Linistii existd retea de canalizare pluviald, Se
propune racordarea retelei de colectare a apelor pluviale de pe drumurile din incint3 la
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aceastd retea. Apele pluviale colectate de pe platformele carosabile vor fi colectate prin
rigole de scurgere si directionate spre refeaua de canalizare pluviald existentd pe strada
Campul Linistii.

Energia electric, reteaua de electricitate se afl4 in imediata vecinatate a amplasamentului.
Se propune ca reteaua citre consumatori s3 se facs prin linii electrice subterane.

Gaze naturale se propune racordarea la reteaua de distributie aflat3 in imediata vecinétate a
amplasamentului.

@) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei In perspectivd si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodéririi apelor, din domeniul
deseurilor.

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu Tn vigoare pentru functiunile
propuse, si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr.
265/2006, cu modificirile si completérile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificsrile si completirile ulterioare,
astfel cd pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apj potabild, prin
extinderea celor existente, precum si realizarea concomitents a retelei de canalizare
menajeré prin extinderea acesteia;

Vor fi respectate prevederile QUG 92/2021 privind regimul degeuriior aprobata prin Legea
17/2023 cu modificarile $i completarile ulterioare;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cy privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Tn cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi Imp&rtit in doua etape:

- In etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- iIn etapa de operare natura impactului devine permanents, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeazi ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativi a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ atét in etapa de executie a proiectului cat i Tn etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile Tn care
lucrédrile de execufie a proiectului se vor Suprapune ca perioadd de timp cu lucrarile
prognozate referitoare la alte proiecte.

c¢) Natura transfrontiera a efectslor:

Planul propus nu se regiseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentry
ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiers,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sianitatea umani sauy pentru mediu (de exemplu, datoriti

accidentelor):

Executia lucrarilor pentru constructia propus# si a dotérilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra
sanatatii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti (motoring, benzin), lubrifianti (uleiuri,

vaseling), vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan Directia de Sanitate Publics a Judefului Arad a emis Notificarea de
asistentd de specialitate de sinéatate publicd nr. 295/13.06.2023, in care se precizeazi cj
planul propus *este in concordan{d cu legisiatia nationald privind conditile de igiend si
sénatate publicg®*.

e) Mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:
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Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, n partea de nord a
localitatii, utilizandu-se o suprafaté totald de teren de 173515 mp,
f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamntul planului nu se afld in vecinétatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depdsirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului:

Tn vecinatatea amplasamentului propus, la cca 500 m spre sud-est se afla fostul depozit
neconform de deseuri menajere al Municipiului Arad, care a fost Tnchis din anul 2002. In
aceastd zona au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu (in special poluarea panzei
de apéd freaticd si a solului) si au fost impuse de autorititile de mediu monitorizari
postinchidere in zona pe o perioada de minim 30 de ani.

Prin proiectul de fatd se vor impune masuri pentru respectarea standardelor de calitate a
mediului, in sensul obligativitatii racordérii Tntregului amplasament la reteaua de ap3 si
canalizare a municipiului Arad, existente n vecinatate.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd schimbarea categoriei de folosinta a terenului din teren arabil intravilan tn zon3
rezidentiald-locuire colectiva i functiuni complementare, conform Avizului de Oportunitate nr.
17/05.05.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnatd prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sdlbatice, cu modificérile si completérile ulterioare. '

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei depusd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de

reglementare emise de autoritdtile implicate;

- pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sa fie notificatid APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si Tncadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, fnainte de evacuarea n reteaua de canalizare menajeré a
orasului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,

cu modificérile si completérile uiterioare.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activittii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s& fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile

STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului $i a subsolului
- se vor asigura conditii pentru depozitarea n sigurantd a materialelor de constructie, astfel

incat s3 nu blocheze céile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase

rezultate in urma lucrarilor;
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- Se vor lua mésuri de prevenire a polurii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburantj, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate $i gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor citre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile Tn interiorul parcelei, pe platforme/pardossli betonate cy acces facil

catre drumul de acces;
- degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de operatorul de

salubritatea;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului:

- S€ va evita depozitarea necontrolat a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucrarilor $i dupa realizarea investitjilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor aprobatd prin Legea 17/2023, cu modificiri $i completéri, nefiind scutit ge
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversittii

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat, pentru constructii de locuinte vor fi prevézute spatii verz si plantate;

- prin plan se propune asigurarea unei suprafefe de 18.931,94 mp spatiu verde;

- se va realiza refacerea ecologics a zonelor afectate de executia lucrérilor;

- Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie c4t mai redus.

Obligatiile titularului de plan
Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completérile i modificarile ulterioare;
- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare:
- HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
madificarile ulterioare;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului Inconjurator;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare. ’
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
. - HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificérile
si completarile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de Tnlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 it. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
degeurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE g Consiliului privind deseurile
periculoase, cu modificarile ulterioare:
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand

deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor $i a deseurilor de
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ambalaje;

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, nregistrata la

APM Arad cu nr. 2052/R/110252 din 22.06.2023,; _

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si !
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR");

- Consimt&mant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea §i completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor méasuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
si pentru modificarea si completarea unor acte normative; |
- Ordin de plata nr. 41 din 26.05.2023 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii:

- Certificat de Urbanism nr. 619 din 29.03.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extrase Carte Funciard nr. 363378, 363379, 324659, 324686, 320555, 320556, Arad,
eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L. {proiectant);

- Aviz de oportunitate nr. 17 din 05.05.2023, emis de Prim&ria municipiului Arad;

- Raportul informéarii si consultarii publicului Etapa | — pregéatitoare — anuntfarea intentiei de
elaborare PUZ nr. ad. 56918/A5/12.07.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad, Directia
Arhitect Sef, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Notificare de asistentd de specialitate de sdnétate publicd nr. 295/13.06.2023, emisa de
cétre Directia de Sénatate Publicd a Judetului Arad;

- Aviz de principiu nr. 134237/29.05.2023, emis de Inspectoratul de Politie Judetean Arad,
Serviciul Rutier;

- Aviz favorabil nr. 17932 din 28.09.2022, emis de Compania de Apa Arad S.A.;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 11794344 din 13.10.2022, emis S.C. E-Distributie Banat
S.A,, pentru racordarea la reteaua de energie electrica;

- Contract angajament nr. 127306 din 23.09.2022 pentru realizarea conditiilor de coexistenta
a retelelor electrice, in vederea eliberarii avizului favorabil conditionat, incheiat intre S.C. E-
Distributie Banat S.A si S.C. ATHENA APARTMENTS SRL;

- Avizului favorabil nr. 76654/30.09.2022, emis de TRANSGAZ S.A_;

- Aviz de principiu nr. 213884758/15.09.2022, emis de Delgaz Grid S.A;

- Aviz favorabil nr. 29185/07.09.2022, emis de MADR Directia pentru Agriculturs Arad;

- Acord favorabil nr. 37813/05.04.2023, cu privire la realizarea obiectivului, emis de
Administratia Nationala a Penitenciarelor, Penitenciarul Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Proces verbal nr. 11313 din 12.07.2023, intocmit Tn baza sedintei Comitetului Special

Constituit.
Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a planului $i de declangare a etapei de
incadrare, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnalul Arddean“ din
30.05.2023 si 02.06.2023);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de Tncadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Arddean” din 18.07.2023,
inregistratd la APM Arad cu nr. 2449/R/11919 din 24.07.2023,; i
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 14.07.2023, privind decizia etapei de incadrare. !
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Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor §i prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului
dacé intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de regiementare, precum si
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
Inainte de realizarea modificsrii.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
Publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita gi obtine act de
reglementare inaintea demardrii oriciror lucréri de realizare a obiectivelor din planul
Propus spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018,

Prezenta decizie isi pastreazi valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr, 195/2005 aprobats prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificirile $i completirile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 100072012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), Iit. ii)

Prezentul act de reglementare cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 oxemplare
originale.

Sef Serviciu,Avize, Acorduri, Autorizatii
Bociort Cl

Intocmit, WM
Ardelean Adrian .,/47
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CATRE, SC ATHENA APARTMENTS SRL
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr.224 din 26.09.2024 prin care solicitati avizul pentru ,PUZ -Zona
locuinte colective si servicii” conform certificatului de urbanism nr.645/24.04.2024, se constata
urmatoarele:

Terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,PUZ -Zona locuinte colective si
servicii” in suprafatd totala de 173.515 mp, conform C.F.363378, 363379, 324659, 324686,
320555, 320556, din intravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa
lucrarile mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18,
aflata in administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea »PUZ - aferent pentru ansamblu de
claidiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii)”, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, §i
hotararea de aprobare a PUZ;

2. [n avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si dacd este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritorial de I.F. Arad.

3. La realizarea constructillor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajdrilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei ct si dupi
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale nu se vor deversa in canalul ANIF .

5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunatatiri funciare din zon3, datoritd nerespectrii conditiilor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacentd infrastructurii de fmbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalelor de desecare din zona in perioada in care se va executa lucrarea.
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7. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad si inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

8. Pe toatd durata de executie a lucrarilor sectiunea canalelor de desecare din zona, va fi
pastratd liberd de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrérilor de imbunatétiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare: “Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificarile si completérile uiterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) §i (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

Director >
oba Hortenzia
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

NESECRET

Nr. 323 312

din 11.10.2023
Exemplar nr. /2

Se transmite pe suport hirtie

S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 312 din 05.10.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. —
CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII, amplasati in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CAMPUL LINISTII, numarul FN, CF
363378, 363379, 320556, 324659, 324686, 320555, va comunicdm ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01 .2024, inspectoratele judefene pentru situatii de
urgenta vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor

tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLA‘(@ ¢

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro

NESECRET



Anexa nr. 6
la normele metodologice

Model de cerere pentru emiterea avizului de securitate la incendiu

Citre
Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad
Domnului inspector-gef e

| ——— e

CERERE [ s .
entru emiterea Avizului de securitate la incendiu :
b 0T, oo din........ 20... |recisman, 323, 3()

|
i
!
|

Qﬁ‘/@ ,,[st,

Subscrisa, S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L., cu domiciliul/sediul in judetul
ARAD, municipiul/oragul/comuna ARAD, sectorul/satul............, str. ARTEMIS, nr. 1, bl.
- SC. -, et. -, ap. -, codul postal ..., telefon 0745787808, fax ... , €-mail
officec@arampp.ro, reprezentata prin PERES IOAN MIRCEA, in calitate de
REPREZENTANT LEGAL - DEZVOLTATOR, in conformitate cu prevederile art. 30 alin.
(1) din Legea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completdrile ulterioare, si ale Hotirarii Guvernului nr. ...... /....., solicit:

1. verificarea masurilor de securitate la incendiu prevazute in documentatia anexati;
emiterea avizului de securitate la incendiu pentru documentatia tehnicd aferenti
constructiei/amenajdrii/instalatiei INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “CONSTRUIRE
ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII” avand destinatia/care echipeaza
constructia. LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/oragul/comuna ARAD, sectorul/satul.......... , stt. CAMPUL LINISTII, nr. FN,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, codul postal ....., identificat prin extrasele de carte funciara nr.:

363378, 363379, 320556, 324659, 324686, 320555, T —
2. Date referitoare la constructie/amenajare!: S’Tuiﬁhﬁuf‘?;’%q"'{?ﬁﬁ””’f

a) destinatia si tipul: LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII; \ . Af4®

S . g . X A .
b) categoria si clasa de importanti: se va stabili ulterior, pe fiecar umga (?c 1va in
g p P NESCHIMPARE
parte; o \ 4
C) aria construitad §i deSTASUrata ...........oovevevveveeeeeevn. N ‘\%‘1

d) velamul si regimul de iniltime S/D+P+6+2ER/M si S/D+P+4-+ER/] M’éal S/D+P+2;

€) numéarul maxim de utilizatori ..............cocovevevereveeeeoeeo. ;

f) nivelul de stabilitate la incendiu (gradul de rezistentd la foc) ................... ;

g) riscul de incendiul ...........ooeeveveveueueeeneeeeree ;

h) distantele de siguranta fatd de vecindtati .......................... .

Anexez documentele previzute in Normele metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila, aprobate prin Ordinul ministrului
afacerilor interne nr. 129/2016, conform opisului.

Declar pe propria raspundere ci documentele depuse in copie sunt conforme cu
originalul.

Despre modul de solutionare al cererii doresc s fiu informat: la tel: 0745787808/
e-mail: office@arampp.ro/ fax...................

Data 02.10.2023 Semnatura ‘7/4_-)// '

! Datele referitoare la constructie/amenajare se completeaza de cétre proiectant.

1
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complamentare cu parter comercial

Existent Propus SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
{compusa din locuinte colective cu parter comercial, circulatii

Sbz 2 dreapta - 15 587.58 mp
mp % mp % i | o d i de incinta si Spatil verzi
auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
0.00 0.00 | 10911.31 | 70% amenajate)
0.00 0.00 | 2333.13 | 15% Regim de inaltime= S/D+P+4+ER/M
j 1. POTmax= 50%
o | St (1% CUTmax= 3.95
Z3- Servicii si comert
SBZ 1 Stanga si SBZ 2 Dreapta
{compusa din constructii pentru servicii si comert, circulatii
auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
amenajate)
Regim de inaltime= $/D+P+2
POTmax= 70%
CUTmax= 3.0

23- Zona servicii si comert

-
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E :: '_ZIZona locuinte colective si functiuni complementare e,
= i s BITUATI DE URGENT
o e Sbz 1 nord - 32 962.81 mp Existent Propus LIMITA ZONA STUDIATA E L Jwaggﬁﬁﬁ TA /‘
g = mp | % | mp | % ARAD
-— w : 1 |locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 0.00 | 6592.56 | 20% SR EREPRIETATE E VB Z AT ;f’
3_" 8 2 2 | spatil verai 000 | 0.00 | 824070 | 25% LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPU! ;
<_(, o &« 3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 000 | 0.00 | 1812955 | 55% NESCHIMBARE
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CF 3556813

v

| BENEFICIAR - SC ATHENA APARTMENTS SRL

; PUZ LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
- IN CURS DE ELABORARE

mobilarea are caracter orientativ

21

Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare
i e

sbz 1 nord - 32 962.81 mp Existent Propus
mp % mp %
1 | jocuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 0.00 | 6592.56 | 20%
| 2 [ spatii versi 000 | 0.00 | 8240.70 | 25%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 18129.55 | 55%

Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

I SERVIC! COMERT

Sbz 2 sud - 58 267.79 mp Existent Propus
mp % mp %
1 | locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 0.00 | 11653.56 | 20%
2 | spati verzi 0.00 0.00 | 14566.95 | 25%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 32047.28 | 55%

Z3

22- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare
cu parter comercial

Shz 1 nord - 25 647.74 mp Existent PiopLs
mp % mp %
1 [locuinte colective S/D+P+4+ER/M 000 | 0.00 | 12823.87 | 50%
spatii comerciale
2 | spatii verzi 0.00 0.00 3847.16 | 15%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 8976.71 | 35%

22- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare
cu parter comercial

$bz 2 sud - 10 947.58 mp Existent Propus
mp % mp %
1 |locuinte colective S/D+P+4+ER/M 0.00 0.00 | 5473.79 | 50%
spatil comerciale . )
2 | spatii verzi 0.00 0.00 | 1642.14 | 15%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 3831.65 | 35%
Z3- Zona servicii si comert
Sbz 1 stanga - 10 011.23 mp ExiStent LTS
mp % mp %
1 | constructii S/D+P+2 - servicii si comert| 0.00 0.00 | 7007.86 | 70%
2 | spatii verzi 0.00 0.00 | 1501.68 | 15%
3 | circulatii auto si pletonale, parcaje 0.00 0.00 1501.69 | 15%
Z3- Zona servicii si comert
Sbz 2 dreapta - 15 587.58 mp | _EXistent LIOpUS
mp % mp %
1 | constructii $/D+P+2 - servicii si comert| 0.00 0.00 | 10911.31 | 70%
2 | spatii verzi 0.00 0.00 233813 | 15%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 233814 | 15%
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CIRCULATII
[  CAROSABIL STR. CAMPUL LINISTII
[  CAROSABIL PENTRU ACCESAREA ZONE! PROPUS

L
%

DRUM INCINTA

INCINTA PAVATAPROPUSA
PARCARI INIERBATE PROPUSE
ACCES AUTO PROPUS INTRARE/IESIRE INCINTA

ZONE DE PROTECTIE
ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 220KV -37,00M
ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110KV -18,50M

ZONIFICARE
Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare
SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
{compusa din locuinte colective, circulatii auto si pietonale,
parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi amenajate )
Regim de inaltime= $/D+P+6+2ER/M
POTmax= 20%
CUTmax= 2

22- Zona mixta: Locuinte colective si functiuni
complamentare cu parter comercial
SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
{compusa din locuinte colective cu parter comercial, circulatii
auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
amenajate)

Regim de inaltime= S/D+P+4+ER/M

POTmax= 50%

CUTmax= 3.95
23- Servicii si comert
SBZ 1 Stanga si SBZ 2 Dreapta
{compusa din constructii pentru servicii si comert, circulatii
auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spatii verzi
amenajate)

Regim de inaltime= S/D+P+2

POTmax= 70%

CUTmax= 3.0

CALITATE

NUME

SEMANTURA

CERINTA

REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA

EXPERT

VERIFICATOR

PLANRIPROIECT

tel: +40 745 787 808

e-mail: anda.muntean@arampp.ro

site web: www.arampp.ro

Beneficiar: Nr. proiect:

S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022

Titlu proiect: Faza:
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CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
. .. . " . . ERIFICATOR
Tipologiile de drumuri regasite vor fi drumuri colectoare, v
. Beneficiar: iect:
de categoria lll eneficiar Nr. proiect:
tel: +40 745 787 808 S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. 10/2022
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
PLANIPROIECT site web: www.arampp.ro Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE| NUME % ;‘IA‘T}IRA Scara: | Format:| PUZ CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICH PUZ
SEF PROIECT Jurb. NAGY Alexandrd S| I A3 jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, FN
PROIECTAT rh. MUNTEAN Anda| v R Data: Titlu plansa: Plansanr.:
DESENAT _farh. MUNTEAN Andal VA AUGUST 2022 | PROFIL STRADAL STRAZI PROPUSE ARH 06/7




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 323 316
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA din 23.10.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplar nr. _ /2
»Vaslle Goldis” AL JUDETULU! ARAD Se transmite pe suport hirtie
4 :

Citre,

S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 316 din 05.10.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. <CONSTRUIRE
ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICI, amplasati in judeful ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CAMPUL LINISTII, numirul FN, CF
363378, 363379, 320556, 324659, 324686, 320555, vi comunicim ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civila,
motiv pentru care vii emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

*Incepdnd cu data de 01 .01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgenfd vor primi solicitirile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, paf. sau word, cu
semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectanilor/verificatorilor/expertilor

tehnici atestafi, dupd caz”.

Cu stimi, B
INSPECTOR _EE\‘,;

» RS T S TYA 3\
Colongl" + %" L
> :. ! 4 g ,"Aa\\.:: -

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 / 25.12.12 / Fax: 0257, 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



Anexa nr. 8
la normele metodologice

23 Y€
Mode] de cerere pentru emiterea avizului de protectie civili

Ciitre
Inspectoratul pentru Situatii de Urgents ,, Vasile Goldis” al Judetului Arad
Domnului inspector-gef

CERERE
pentru emiterea Avizului de protectie civili
or. .... din ..... 20...
Subscrisa, S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. cu domiciliul/sediul in
judetul ARAD, municipiul/oragul/comuna ARAD, sectorul/satul ....... , Str.
ARTEMIS, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, codul postal ........... , telefon/fax 0745787808,

e-mail office@arampp.ro, reprezentata prin PERES IOAN MIRCEA in calitate de
REPREZENTANT LEGAL - DEZVOLTATOR in conformitate cu prevederile art.
20 alin. (1) lit. k) din Legea nr. 481/2004 privind protectia civili, republicati, cu
modificrile ulterioare, §i ale Hotirdrii Guvernului nr. ..._/..... , solicit emiterea
avizului de protectie civild pentru proiectul de adapost/punct de comandi din
constructia. INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH” amplasat in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, sectorul/satul -, stt. CAMPUL LINISTII, nr.
FN, codul postal .. , identificat prin extrasele de carte funciara nr.: 363378, 363379,
320556, 324659, 324686, 320555,

Anexez documentele previzute in Normele metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu §i protectie civild, aprobate prin Ordinul
ministrului afacerilor interne nr. 129/2016, conform opisului,

Declar pe propria riispundere ci documentele depuse in copie sunt conforme cu

originalul.
Despre modul de solutionare al cererii doresc s3 fiu informat: la tel:

0745787808/ ¢-mail: office@arampp.ro /fax........c..........

Data 02.10.2023 Semnitura o -



Rouf.f‘:’CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 18355/ 18282/ 19595 / 1194

19595/19.07.2024

ATHENA APARTMENTS SRL

Adresa de corespondenta: office@arampp.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiints: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata $i completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild roman3 privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobats prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronauticd Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire locuinte colective si servicii, pe terenul
situat in Arad, NC 363378,363379, 324686, 324659, 320555, 320556, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Hl de servitute
aeronautica civila, la 3825,90 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad Si
la 2558,80 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fati de nivelul Marii Negre a
terenului este de 109,88 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:

46°12'28,85" latitudine N; 21°18’36,66” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
619 din 29.05.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 30,00 m, respectiv cota absolut
maxima de 139,88 m (109,88 m cota absolut3 fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 30,00 m inaltimea maxima a constructiilor); ‘

4. Furnizarealafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturs
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT

7
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania [[-i-'
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °ER|{"""E°T
Telex: LRBBYAVYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 12
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. lluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

7. Este interzisa desfisurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitti care pot afecta
traficul aerian din zon3 - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite:

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de Ia data emiterii.

Incslcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica Si
materialé a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civili Romans, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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CG-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 11794344 din 13/10/2022

Catre

SC ATHENA APARTMENTS SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada ARTEMIS, or. 1,bl. - »8C. - ,et. - ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 11794344 / 06/09/2022, pentru obiectivul
PUZ - CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII cu destinatia LOCUIRE SI
SERVICII situat in Jjudetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Campul
Linistii, nr. FN, bl. - et - ,ap. - ,CF 360145;324686;324659;320555;320556, nr. cad.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 11794344 / 13/10/2022

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 sj nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr,
127306/23.09.2022 anexat; 2. LEA 110 kV SI LEA 20kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A
TERENULUL, NU AU FOST CONSTRUITE PENTRU ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA
SI SUNT AMPLASATE INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE
FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 110
kV, LEA 20kV INCLUSIV STALPII ADIACENTI; 3. Terenul pe care se afla instal. elec. de
distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 4. Conform Legii
energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin
constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. 5. Se vor
respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi; 6. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza
PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie
Aviz de amplasament(PUZ); 7. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaja,
zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte
obiecte la o distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV respectiv 12m de LEA 20kV,
cf. ord. ANRE 239/2019; 8. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de
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conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, ¢f. NTE 003/04/00; 9. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt
stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 10. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in dreptul
traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de siguranta a drumului cf. NTE
003/04/00, ord. 239/2019; 11. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20kV, intre
cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;
12. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kVex. (APROPIERE,
TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; 13. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre
armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00; 14. Dist. min. l]a TRAVERSAREA masurata pe
orizontala intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui
mai apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra
solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA
cu prize de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile
metalice ale conductelor subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA 20
kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, NTE 003/04/00; 15. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre
traseul cablului electric (LES 20kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min.
0,6 m cf. NTE 007/08/00; 16. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES
20 kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul
de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m cf. NTE 007/08/00; 17. In zonele aflate sub LEA plus
10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte
(HIDRANTI, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul
ANRE nr. 239/2019; 18. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA
va fi egala cu inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 40m pentru LEA 110kV si 15m pentru LEA
20kV) cf. ord. ANRE 239/2019; 19. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si
cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV, LEA 20kV existente sa
fie minim. 5m cf. ord. ANRE 239/2019; 20. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre
conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20 kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m
de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 21. Dist. de siguranta mas. in plan vertical,
(INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20 kV ex. va fi min. 0,25m,
NTE 007/08/00; 22. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea
mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, ¢f. NTE
003/04/00, PE 106/2003; 23. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 110kV, LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, (aprox. 40m) cf.
ord. 239/2019, NTE 003/04/00; 24. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20
kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 25. Dist. de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, va fi min.
0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; 26. Nu
se vor realiza drumuri in culoarul LEA 110KV (37m), LEA 20kV (24m) decat dupa reglementarea
LEA110 kV, LEA 20kV existenta, crearea conditiilor de coexistenta cf. ord. 239/2019;
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¢ Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,

etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de

elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

*® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energic
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*#* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
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® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 619 /
29/03/2022, respectiv pana la data de 29/03/2024.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 9 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Manager UT Arad  signed by Gabriela Maria Stanca\
Stanca Gabriela Mar: >
on 13 02 i 3T55-CEST—

Verificat Intocmit
Huruba Petrica

Bora Gabrie

Signed by ILARIE IEL BORA

4:52:58 CEST

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prehiﬁgeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .........c.coocovivininninnninenes

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 127306 / 23.09.2022

1. Pértile Contractului

intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul in localitatea TIMISOARA, judetu! TIMIS, str. Pestalozzi, nr.
3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului cu
numdrul. J35/274/04.03.2002, CUI nr. 14490379, cont nr. RO54CITI0000000700427005 deschis la
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Hodor Monica avand functia de Director General,
prin imputernicit Stanca Gabriela Maria avand functia de Manager Unitatea Teritoriala Arad, in calitate
de operator de retea, denumit in continuare operator,

si

persoana juridica/persoana fizicd SC ATHENA APARTMENTS SRL cu sediul/domiciliul in localitatea Arad,
judetulisectorul Arad, str. Artemis, nr. 1, telefon nr. 0774486226, fax nr..........., C.N.P. /inregistrat3 la
Oficiul Registrului Comerjului cu numarul. J02/2167/10.12.2021, CUl nr. 45342097, cont nr.
v rrreenerereeenee e nnannne ... 0€SCHIS 12 Banca ...l , reprezentat(d) prin Peres Mircea loan
avand functiade ................. , prin imputernicit ...........cco v conform imputernicirii
11 TR din data ,
telefon......ccoovvveninn. eMaIl. .o

titular al certificatului de urbanism si in calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite in continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,
avand in vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de catre operatorii de re{ea, cu modificarile si completérile ulterioare,
astfel cum este in vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016"),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu refele electrice aie OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimiit fa incheierea prezentului contract pentru realizarea condiiilor de coexistenia a retelelor
electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament {in continuare
~Contractul”).

2. Obiectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
modificarileflucrarile/interventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentad ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil conditionat, lucrdri ce constau din devierea/mutarea
instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform figei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul. ,, PUZ - CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE S$! SERVICII ”
amplasat in judetul Arad, localitate/sector/icomunalsat Arad, str C Linistii, nr. FN, CF nr.
360145; 324686; 324659; 320555; 320556, cerere aa 11794344 (in continuare denumite
LLucrérile”).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmatoarele documente:

a. Cererea depusa de catre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
b. Certificatul de urbanism
c. Planul de incadrare in teritoriu;
d. Planui de situatie;
UZ CONFIDENTIAL
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e. Planul privind constructiile subterane;
f.  Memoriul tehnic;
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistentad

4. Durata Contractului

4.1. Contractul intra in vigoare incepand cu Data Semnarii si se incheie pe perioada necesaré realizarii
Lucrarilor/realiz&rii conditiilor de coexistenta.

4.2. Contractul rAmane valabil pand la data prevazutd pentru receplionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de recepiie la terminarea lucrarilor si punere in functiune - PIF), sub
conditia indeplinirii de catre Solicitant a tuturor obligatiilor $i termenelor prevazute in prezentul
Contract.

5. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

5.1. Solicitantul Tsi asuma intreaga responsabilitate si declara ¢ va depune toate eforturile si toata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistentd a retelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevazute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune — interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul
prezentului Contract.

6. Obligatiile i responsabilitatile Operatorului

6.1. Sa elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnarii
prezentului Contract.

6.2. S& elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publicd, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului
prin OD.

6.3. Sa incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
catre acesta din urma si sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.

6.4. Sa informeze Solicitantul in legaturd cu finalizarea realizarii devierii rejelelor electrice de pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistentd in termen de 10 (zece) zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucrdrilor i punerea In functiune a instalatiilor
electrice.

6.5. S& analizeze si s& transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei
obiectivului fatd de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
modificate in cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei obiectivului fa{3 de
amplasamentul propus.

6.6. Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respectd normele tehnice

rivind delimitarea zonelor I lie si iguranta aferente capacitatilor energetice prevéz

in avizul de amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistenta.
7. Obligatiile gi responsabilitatile Solicitantului

7.1. Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

7.2. S& depund solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament sifsau stabilirea
conditiilor de coexistentd in termen de max 15 zile {(numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului sifsau stabilirea conditiilor de coexistentd a retelelor electrice
cu obiectivul propus.
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7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului sifsau stabilirea conditilor de coexistentd se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.

7.4. Sa prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitate.

7.5, 8a transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea conditiilor de coexistentd stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. Sa achite catre OD costurile lucrdrilor de deviere/coexistentd in conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. S&inceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de refea numai dupé realizarea lucrérilor de deviere retele electrice si sau
coexistentd, daca s-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de catre operatorul de retea a
modificarii pozitiei obiectivului fata de amplasamentul propus.

7.8. Sa respecte termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistentd/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractants nu are dreptu, f&ra acordul scris al celeilalte

Parti:

a. de aface cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terte parti,

b. de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarei informatii fajd de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face
confidential i se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare
la contract, dupa caz, daca:

a. informatia era cunoscutd Parii inainte ca ea sa fi fost primita de la cealaltd Parte;

b. informatia a fost dezvaluits dupad ce a fost obtinut acordul scris al celeilaite Parti pentru
asemenea dezvaluire;

c. Partea contractanta a fost obligata in mod legal s3 dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI

9.1. Partile iau act ca orice comunicare, cerere, ofertd, propunere, instruire sau document ce se va
efectualincheia intre sau de catre Parii in iegatura cu prezentul Contract va fi formulat(3) in scris
si transmis(&) folosind urmatoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicéiri citre Operator:
Cétre: E-Distributie BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad;
Adresa:; Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;
Telefon: 0257-205702;
Fax: 0372-875274;
E-mail. lidiaelena.tolca@e-distributie.com;
In atentia: Tolca Lidia

b. in cazul unei comunicari citre Solicitant:
Catre: SC Athena Apartments SRL;
Adresa: localitatea Arad, str. Artemis, nr. 1
Telefon: 0774486226
Fax: [#]
E-mail:
in atentia:

9.2. Documentele/comunicérile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.
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9.3. Comunicarile intre Parii se pot face si prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii. Dacd o comunicare a fost transmisa prin postd recomandata, aceasta va fi
considerata ca fiind primita in data indicatd pe confirmarea de primire. Dacd o comunicare este
transmis3 prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitd in prima zi lucratoare
ulterioara datei la care a fost transmisa,

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitdfile energetice mutate/deviate ca urmare a realizarii Lucrarilor sunt si rdman in
proprietatea Operatorului.

41. incetarea Contractului

11.1.  Prezentul Contract inceteazé:

a. la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute la art. 4. de mai sus;

b. ncaz de fortd majora, conform art. 12.3. de mai jos;

c. prin acordul Partilor, materializat in scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fara interventia instantei de judecata, far& punerea in intarziere
{aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutarii) si fara nicio alta formalitate prealabild, in
urmatoarele cazuri:

i. atunci cand Solicitantul nu respecté termenele prevazute la art. 7.1. 1 7.2.;
ii. in situatia nerespectarii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,
7.9.

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de cétre Partea in culpa da dreptul
Parii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpa este raspunzatoare pentru
acoperirea intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricéror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzétoare de catre Partea in culpa a obligatiilor ce ii revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majora

12.1. Forla majord, asa cum este ea definitd si reglementatd de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Pariile de neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toata perioada
in care aceasta actioneaza.

12.2. Forfja majora va fi constatatd de Camera de Comeri si Industrie a Romaniei si va fi probaia cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet,
in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind $i perioada in care
urmarile ei inceteaza. Partea care invoca forla majord va lua toate masurile care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor acesteia. indeplinirea obligatiei de comunicare a
fortei majore nu inlatura efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneaza obligalia
Parii care trebuia s3 o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Pari prin faptul
necomunicarii.

12.4. Daca forta majord aclioneazi sau se estimeaza in mod rezonabil ¢ va actiona o perioada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte Parti incetarea de plin
drept a prezentului Contract, fara ca vreuna din Parti sa poata pretinde ceieilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor si legea aplicabild

13.1. Parile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legatura cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia).

13.2. incazulin care, dupa 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Partile nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil repectiva divergenta. atunci disputa care rezultd din sau este in
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legatura cu acest Contract va fi solutionata de catre instan{a judec&toreasca competenta din
Romania.

13.3.  Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Romania.

14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexatd va include si:

I. declarafia unilaterald in formé autentica a proprietarului imobilului - teren si/sau constructie afectat de

capacitéfile ce urmeazd a fi deviate/mutate ca urmare a executdrii Lucrarilor, avénd ca obiect:

a) respectarea de catre acesta a exerciténii de c3tre Operator a drepturilor legale de uz si servitute

prevézute de legislafia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existens a capacitatii

energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucréritor:

b) dacd este cazul, asumarea obligatiei ca pan3 la data realizérii documentatiei tehnice aferente

autorizaliei de construire (DTAC) pentru edificarea capacitatilor energetice deviate/mutate ca urmare a

execularii Lucrarilor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in forma autentica, avénd ca obiect

constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii si amplasarii postului
de transformare, parte a capacitatilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executérii Lucrarilor,
conform ar. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (nouazeci

$i noud) de ani, cu obligatia de reinnoire pe durata de viafd a capacitalii energetice respective si a

obligafiei de a respecta neconditionat acest drept, garantand pe Operator impotriva pierderii totale sau

partiale a acestui drept, precum si impotriva oricaror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor terfi, alaturi de dovada intabulérii contractului de superficie in cartea funciars; si

¢} obligafia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind

necesare de catre autoritéile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru

realizarea Lucranilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutarii/devierii capacitafii energetice ca
urmare a executarii Lucrarii;

li. dupd caz, actele care atestd dreptul de proprietate/folosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract

de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie

amplasate capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor:

ii. dupd caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz §i servitute asupra terenurilor proprietate

privala pe care urmeazé s fie amplasate capacitétile energetice deviate/mutate ca urmare a executsrii

Lucrérilor;

iv. dupd caz,iimputernicirea dat& de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urma s3 incheie actele

de la punctele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operatorului.

14.2. In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumba indeplinirea obligatiilor sus-
mentionate pana la data realizarii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire
(DTAC) pentru Lucrari.

14.3. In gplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbé obligatia de a prezenta orice
documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritdtile publice
compentente pentru emiterea autorizaliei de construire pentru realizarea Lucrérilor, din
perspectiva drepturilor reale necesare mutérii/devieni capacitafii energetice ca urmare a
executérii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar nu mai tarziu de 30 (treizeci) zile de la momentul
solicitani autoritatii competente.

14.4. Péna la solutionarea cererii autorittilor competente conform articolelor de mai sus precum si
pénd la constituirea si intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate
termenele obligatiilor prevdzute la. art. 6 in sarcina Operatorului a céror indeplinire depinde de
emiterea aulorizaliei de construire aferente Lucrarilor - precum incheierea contractului de
executie, executarea si receptia Lucrérilor, se decaleaz3 corespunzator raportat la data emiterii
de cétre auloritatile competente a autorizafiei de construire aferente Lucrarilor. Neindeplinirea
de catre Operator a obligatiilor sale din rafiuni ce tin de intérzierea/imposibilitatea emiterii
autorizafiei de construire de cétre autoritdtile competente nu este consideratd o neindeplinire
culpabilé.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract $i nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta fara acordul prealabil scris al Operatorului.
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UZ CONFIDENTIAL
Banat Conform Politicii de Clasificare si Tratare a Informaliei nr. 59/31.03.2016

Toti termenii, prevederile si garantile Parfilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor rdmane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceplia cazului in care contextul
impune altfel.

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nuld sau inaplicabila, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuita in cadrul
unui acord incheiat in scris i semnat de catre ambele Parli cu o alté clauza sau prevedere
valabila care va produce, in limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de intelegerea initiala
a Partilor.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat daci este incheiat in scris §i semnat de ambele Parti.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de cétre o Parte a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individualad sau
partiala a oricarui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma c& acceptd in mod expres atat clauzele
standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar fard a se limita la cele privind
limitarea raspunderii, denuntarea unilaterald, dreptul aplicabil si solutionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta formé echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre clauzele Contractului.

Partile declard si garanteazd c3 sunt autorizate s3 incheie, sa indeplineascé si s& execute
obligatile asumate prin prezentul Contract si cd persoanele care vor semna Contractul in
numele lor au deplxné autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezint o incalcare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizii sau hotaréari aplicabile Partilor si nu reprezintd o incalcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Partilor.

Solicitantul ia la cunostinta si infelege c& Operatorul respecté principiile Codului Etic Enel in
ceea ce priveste administrarea afacerilor gi regulile interne. Codul Etic Enel poate fi consuitat la
urmatoarea adres3 de web http:/iwww.enel.rofro/companie/profilicod etic.pdf.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege c& Operatorul a adoptat Planul Toleranta Zero impotriva
Coruptiei (,Planul”), angajatii sai obligdndu-se la onestitate, transparentd §i corectitudine in
privinta prestarii activitatilor profesionale si de asemenea, acelagi angajament este solicitat gi
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri $i institutii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitdtile relevante. Soficitantul deciard ca aderd la
angajamentul luat de Operator i se angajeaza sa respecte legile privitoare la protectia in munca
a minorilor gi femeilor, legea egalitatii de tratament, Impotriva discriminarii, abuzurilor, hartuirilor,
legea libertatii de a infiinia sau a adera fa un sindicat, libertatea asocierii §i reprezentarii,
interzicerea muncii forjate, respectarea masurilor de protejare a mediului inconjurator,
respectarea conditiilor igienice si sanitare i respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributiilor,
asigurarilor $i conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) si se refera la
toate categoriile de persoane angajate Tn urma punerii in aplicare a Contractului. in cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul §i a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostinia si intelege ¢a firmele din Grupul Enel respectd prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmareste sa respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricZrei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, oferta sau cerere necuvenitd cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obtine un avantaj in relatia cu propriul mandatar si aceastd interdictie este extins3 la tofi
angajatii. Solicitantu! declara c& a luat la cunostiinta despre angajamentele asumate de Operator
si se obligd s3 nu ofere sau s cears o platad necuvenité in aplicarea acestui Contract in interesul
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Banat Conform Politicii de Clasificare si Tratare a Informaliei nr. 59/31.03.2016

Grupului Enel gi/sau in beneficiul angajatilor. in cazul incalcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite gi dovedite de catre Operator.

15.11. Solicitantul ia la cunostinta si intelege faptul ¢ falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunta unilateral Contractul, oricand si fara nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite $i dovedite de citre Operator.

15.12. Contractul reprezinta intreaga vointd si singura intelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleazd orice alte proiecte, intelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garantii sau acorduri de orice natura, scrise sau verbale, intre Parii in
legaturd cu acesta.

Y g h
Prezentul Contract s-a incheiat astizi, Q.'?—‘?..Q?:..‘:F??r?a(“nata Semniérii”), in 2 (doud) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.

E-Distributie Banat SA SC Athena Apartments SRL
Manager Unitate Teritoriala Arad
Stanca Gabriel a > i
( »V‘\_“ {/ .
Intocmit \J
Molnar ludith

e
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Nr 17932 din 28.09.2022

Citre,

SC Athena Apartments SRL
Loc. Arad, Campul Linistii

spre stiingi:
O SC Aram Plan Proiect SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 17932 din
08.09.2022, prin care se soliciti aviz de:
amplasament | @ ] / solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire zoni locuinte colective si servicii

Adresa obiectivului: Arad, Campul Linistii

Beneficiar: SC Athena Apartments SRL

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Artemis

Certificat de Urbanism nr. 619 din 29.03.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urmétorul

acord
- tu menfiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso §i aliiturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Aram Plan Proiect SRL

: Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint4, prezentul docurnent.
Noti:
Acordul nu este Insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.

In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Nu are in exploatare retele publice de apa potabils,

Nu are in exploatare refele publice de canalizare menajera.

Dupé caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

Director general,

/ PRESEDINTE C.T.E.
Ing. Borha Gheorghe-Vasile .

ARA?/
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant):

1.1. Denumire obiectiv(*1) INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ‘CONSTRUIRE ZONA LOCUINT ECOLECTIVE. .,

S|SERV'C" .

1.2. Amplasament obiectiv(*1) jud, ARAD;,U!!—!D.-..A.BAD.:..S..tf:.Q.AMBw.-.I.-.'N'.SI'.‘. e e ———

1.3. Beneficiar(*1) SC. ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES IOAN-MIRCEA e
Adresa(*4) 3tr. ARTEMIS, nr. 1 T

................................................

...............................................................................................

1.4. Proiect nr.(*1) 28/2021., ... .. ... Elaborator(*1) SCARAMPLANPRO'ECTSRL
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1).819/.29.mar, 2022 ... Emis de PRIMARIAMUNICIPIULULARAD, ..

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:

INTOCMIRE. PUZ $1 RLU AFERENT. "CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE.COLECTIVE ... ..
SISERVICII :

2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): {__!sistem public /i sistem individual / privat
2.2.b.1. Bransament de apd(*1):

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE TNDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1 }:
oL ARNTECYAOR
pR RO —
A e

|
-.A.'.‘a-a-Dan\g‘a- . -R ........

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §T RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

INTOCMIT(*2) .

UNTEAN
MUNTEAN ANDA DANIELA - SC ARAM PLAN. PROIECT. SRL. e

5. Vizand specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind mgdul de indeplinire a

cerintelor de avizare, precum $1 documentatia depusi pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

\ *) C.A. ARAD, Director gene
i ing. Borha Ghegfg



Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD 5
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea public i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utiliti{i publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu ap3 si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Fisa tehnici: utilititi api-canal alte lucriri exterioare
refele bransare utilititi civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din | X X I X I 'X X
"b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. dn X Pt X
"¢). Aviz CAA -~ solufie tehnic (copie) ... Nr.. din X I
"'d). Memoriu general, importanta, perioada de executie planificats X X X X
"'¢). Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de calitate X X v X |
"1). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU)Y X X X X X
"'g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -~ 1:1000 X ] X X X
"h). Planur refele, lucriri subterane (dupa caz), sc. 1:200 - 1:1000 X X X . X
. &), Plange caracteristice objecte tehnologice apa-canal (dupicaz) [ X l X
_h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X S U A A B
) Y Y S A SN R AN N N

k). R

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti §i se ob{in de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizolui: (30 zile calendaristice de Ja data depunerii documentatiei complete)
1. CONDITII ST RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

jud ARAD mun. ARAD s!r CAMPUL LINIST(I e

Pe traseul si in zona de protectie samtaré a re’;e]clor msta]a;ulor §1 construc}nlor speaﬁce apartmand 51stemelor pubhce de
apa-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap, ori a operatorului de servicii de apd-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazi de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

11 INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Aradnr/din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C A. Arad este de*) lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont RO85TREZ021 5069XXX008141; B. C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa peniru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,

separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (¥3*5) la prezenta Fisi Tehnica.
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnicd se completeazi dupa cum urmeazi:
(*1) De cétre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinjelor avizatorului.
(*2) De cétre proiectant - cu numele, prenumele §i titlu! profesional al acestuia (cu drept de semnatur3, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
( *3) De cétre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor §i de conditiile de amplasament,
(*4) De citre titular/beneficiar - cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinfe specifice lucririi, formulate de C.A. Arad la C.U., la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figa.




po Nr. cadastral Suprafats mesursta (mp) Adresa imoblluks
Plan Topografic [ TS e, ST 173615 Intmvlan loc. Arad, judeiul Ard
Scara 1:2000 ' TS, A ST
CataoFincoranr. | ™ wosss osss ut | ARAD
V16, 1% <A
i s L ! 1 fer
__'- ‘ 10783 i # - 11053 R ’ i
-;Q" i R 10734 5 11a.10 : ;
Pixopu ¥ 150200 K g3 5 a7
E a0 . 2003 5.'{‘;0;.:145 1!550295 7 0 ‘
7 & % 807 506 B0s 504 i
o . ettt N F. 710 3 - el
T e - T L. — ...,‘.h,‘gt_.u-_ Netm 8430 L sigm __VMa men e |§?§ K
Rl AT 1087 i dEm = —yr PeAa _r S
i ! i
19704 409.30 4 | i o ;.; :1 m
20750 20813 | i ! - {
107,74 11008 § : i Rl 038 13
101t 100.27 i { =
| |
e 11003 ! | 1o Lo e,
Jos.n AGTH8 H | { PO
| 104
13834 o0 j po a0 . 118 -
100.23 a10.44 i i I
| 11045
10043 ] ﬁ St IS 4
4
J1051 1028 G, 7 | | ’ '
! 102
10988 ) ‘ H 11040 31y 11
11044 a10.12 21003 i [ ‘ +
i 21038 i
11024 1 f i 11056 !J‘ﬂl‘ 1104y
21049 209,84 a1eie i | ‘ o
i . i
10 1. . Toss JEET r
1028 10078 Medo i |y .
- f i atoes ! ;] oo
F wam Ligs: { 10,8 ‘ b I .
’g a8 106 | & 19082 B
o 2 = dam i
I 100.74 e noe j 357
" 11024 Ai0ad | “ \ AT
18 i !
11042 poam i ' a1 i
12y o atess | | 188 —
CF 360145 P ey vem L - hos
110,08 1002 o A iy ’;# ‘Aé; %7y o380y e
a%.2 boad PRI R some 1870 %y
R £ MR i T 1
110.40 Framsa 11030 ..t . | ™ d
eear e 1 | g
| 10
1048 aen ETLEY | pod smw, Jrvasd a
pmse | ; soss 1 s 0
arase Rl 0.3 ™ ! & ATy Loran
/ ‘g»‘qn) i 5‘ s . ;
1088 1047 o ] g‘ i x.i ,--:.ui g f.mnx
I ICHI oY 3 8 g ses
TN aas b, L anaaed 4] s i 104
10z g3 i, w "
ma - f o iase O | o
1042 1Ham ! Lo 2100 ey
RTTATS : ! - -
luw | | s [ 084
$10.48 41032 inss ! | | : .nnmi 193¢ A k“
fross [ R | f AN, -
10 v ; [ ,-mui Jiame AR, T
=3 nosz JINE DTN - e i e
B TR 102853 v0.07 e U T s L R
_unr¢l i
L840 [y

J16.20

T T i T D

624 825 % 57 sﬁ—ﬁﬁ%

L =R o 2 e Smn wmemey
CHIT Eigear 521822 1038 s
4 1
o2 356813
g ¢l
2 1048
PHhom
. "
s Deigar G $4.
Nr Categorie de Sl.wuhtl 2 Ao et e T
gy (e Dete: 1309202
1 A 98015 - cottimion b P
= A 10000 i i s
- A 5000 - [—— |
= = A N Coord. Ection ecen, Ham sl premes,sermeea
= A ES
= TOTAL 173516 —

Plan de incadrare in zona

Scara 1:10.000

o — :
\
t" -
e

~t.
1

i

!
I
]
T

x

B}
t
ek

LS.

m—— e T DT
s
-

(=4
7230

s

.

et

—.

g

— e — e .

=

Parcela (Teren)
Nr. [Coordonate pct.de contur IiUI;gm Legenda
aturl N
Pct. X [m] Y [m] D(i,1+1) e e e limita proprietate
limita proprietate
503[530175.473 [215778.040| 45.618
504 |530176.624 |215732.437( 16.535 063 ;‘:"’“"-350145
505 |530177.041 |215715.907| 17.808 JA10. punct
506 [530177.491 [215698.105| 48.652 360145 numar cadastrel
507 [530178.719 |215649. 468 6.425
508[530178.881 |215643.045| 3.195
509|530178.962 |215639.851| 11.451
510 [530179.251 [215628.404| 16.663
511 |530179.671 [215611.746| 6.244
512(530179.829 {215605.504 | 224.612
513|530185.499 |215380.964 | 430.532
532 |529755,988 |215351.330| 6.237
516 |529749.766 [215350.901| 14.719
517(529749.395|215365.615| 2.633 . e e e e
518 |529749.329 |215368.247| 3.829 JLILT L ARAL
519|529749.232 |215372.075| 4.847 OV
520 [529745.110 |215376.920| 31.130] | PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
521)529748.324 |215408.040| 4.805] » -
522|529748.203 [215412.843| 79.169 ANEXA P
523|529746.190 |215491.986| 49.129 LA ;
524 |529744.940 |215541.099| 23.599 N o~ .
525|529744.337 [215564.690| 10.765 'CERTICICATUL DE URBA:!"
526529744.062 [215575.451 | 22.904
. 527(529743.254 [215598.341 | 11.446] ; N;,é ’Q din 99 @3«%21’
528 |529742.851 [215609.780 | 44.657 e I TR
529529741.276 |215654.409 | 47.912 P R
530(529739.218 |215702.277| 45.589
531|529737.262[215747.824 | 439.252 | e
S{(Teren)=173515.45mp P=1670,354m

nu exista rgtea de gaz
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S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L

| Adresa : Mun, Ar.d, sir, Arteods, . 1, et Ared

3 Scwe: PLAN TOPOGRAFIC
- SUPORT AL DOCUMENTATIEI DE OBTINEREA
MASURAT foh. top. Mihei Ain 11m CERTIFICATULUI DE URBANISM PENTRU
: IMOBILELE CU NR. CAD : 324686;
DESENAT tofr. top. Minal Akn 324569; 3205586; %51;55 N
F Cate SITUATE IN INTRAVILANUL MUN, ARAD ,
INTOCMIT foh. top. Mihsi Alin 032022 JUDETUL ARAD,




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Tirnigoara

ATHENA APARTMENTS

AVIZ DE PRINCIPIU

213884758  9/15/2022
Stimate domn ATHENA APARTMENTS,

Urmare a solicitirii dumneavoastrz, 213876603 9/9/2022 vi comunicim avizu]
de principiu, necesar intocmirij documentatiei pentry INTOCMIRE P.U.Z.
SI R.L.U.PENTRU CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE S1
SERVICII din localitatea ARAD, strada Campul Linistii, Nr. FN, CF
360145, 324686, 324659, 320555, 320556 judet ARAD

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
2 _autorizeaza
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analize; existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat,

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timigoara

Lazarean Nicoleta Daniela
Manager Racordare

1/2
DEGR G IL30-F 1, Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021

nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-

grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generalj

Cristian Secosan (Director General)
Mihaela Loredana Cazacy (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central; Targu Mures
CUL: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
ROllBRDE27OSV275404127OO
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lej virsat
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CERTIFICATULUI DE URBANISM PENTRU
IMOBILELE CU NR. CAD 360145; 3246686;
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324859
SITUATE IN INTRAVILANUL MUN, ARAD,
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SCATHENA APARTMENTS SRL
Arad, str, Artemis, nr, 1

Referitor Ia solicitarea dys, inregistrats la ET Arad cu Nr. 574¢ / 6125 ; 28.09.2022, privind
eliberarea avizylyi de amplasament in vederea elaborsyii lucrarii ?NTOCMIRE PUZ S1 RLY
AFERENT “"CONSTRUIRE ZONA LOCUIN'!'F. COLECTIVE S1 SERvicH” pe teren situat in
intravilanul localitatii Arad, identificat cy CF 324659; 324686; 320556; 360145; 320555 si avand ca
beneficiar pe SC ATHENA APARTMENTS SRL, va anuntim c3 in urma analizarii documentatiej
depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu stim3,




| AT T R T T
@, TRANSGAZ

SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capital social: 117 738 440,00 LEY

MAZISTRALOL EMERGIEN

ORC: J32/301/2000; C.0.F: RO 13068733

= BEde iS8s S0 P-4a C.J. Motas, a1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
" pACs Tel: 0040 260 803333, 803334, Fax: 0040 260 839029

http://www.transgaz.ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro

INFORMARE TARIF
pentru emiterea avizului in vederea autorizirii executirii constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor apartinind SNTGN Transgaz SA Medias

Urmare a Cererii dvs. inregistratd cu nr. . 71643  13.09.2022 |5 aducem I3 cunostintd urmitoarele:

1. Documente depuse:

Data inregistrarii
Nr. i documentului
crt. Document verificat Valid | Lipsd/invalid prezentat pentru
completare
a_ | Certificat de Urbanism DA
b | Memoriu Tehnic DA
¢ | Plan de incadrare in zon3 DA
d | Plan de situatie DA
e | CD/DVD cu planuri in format DWG -

in urma verificarii documentatiei depuse s-a constatat c3 aceasta este:
COMPLETA
O INCOMPLETA

2. incadrarea tarifars*

in urma analizarii cererii nr. ... 71643 din data  13.09.2022 s-a stabilit ca tariful asociat activitstii este

de 275.07 lei (fard TVA), la care se adauga TVA ... 52.26 lei.

*se va preciza doar in cazul in care documentele depuse sunt relevante.

3. ** Accept tariful precizat la pct.2

Alte mentiuni: in cazul in care solicitantul nu transmite documentele necesare pentru completarea documentatiei,
nu accepta tariful si nu se efectueaza plata in termenul precizat in factura, CEREREA DEPUSA se CONSIDERA
NEVALIDA SI NU VA PUTEA FI PROCESATA IN CONTINUARE.

Reprezentant Transgaz Solicitant

Data 16.09.2022 Data
Semnatura Semnatura
Nume Prenume Doble George Daniel Nume Prenume

ANEXA 2 - PO DF 01
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 295/13.06.2023

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sénitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
ATHENA APARTMENTS SRL, SC FREE STYLER SRL
Localitatea: Arad, str. Artemis, nr. 1, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat;
Localitatea: Arad, CF nr. 360145, 324686, 324659, 320555, 320556, jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII

FAZA:P.U.Z

Proiect nr: 10/2022

Proiectant: SC ARAM PLAN PROIECT SRL

Numiirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 807/13.06.2023

Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiend.
In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanti cu legislatia nationals privind conditiile de igiend §i sinatate publica

Notificarea este valabila atat timp cit nu se modifici datele din memoriul tehnic i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CE¢ILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
# DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Al
[

Red. As. Pintilie Viorica



MINISTERUL AGRICULTURY
$I DEZVOLTARIIRURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA ARAD

Arad, Ml % "
Nr. %/js/

Cétre,

S.C.ATHENA APARTMENTS S.R.L.
Mun. Arad, B-dul Decebal, Nr. 3, Ap. 3A
Jud. Arad
Ref.: raspuns la documentatia nr. 28.611/05.09.2022.

Referitor la documentatia dvs. depusi si inregistratda la DAJ Arad sub nr.
28.611/05.09.2022, prin care solicitati aviz PUZ - “Construire zona de locuinte colective si
servicii”, amplasat pe teritoriul administrativ al mun. Arad, va comunicam urmatoarele :

Din analiza documentatiei mai sus amintite rezulty faptul ca terenul aferent PUZ -
“Construire zona de locuinte colective si servicii” inscris in extrasele C.F. nr. 320555, 360145,
320556, 324686, 324659, in suprafata totald de 173.515 mp, avand categoria de folosinta arabil,
se afla amplasat in intravilanul mun. Arad, fapt mentionat si in certificatul de urbanism nr.
619/29.03.2022 emis de catre Primaria mun. Arad.

Potrivit dispozitiilor legale in vigoare respectiv Ordinul MADR nr. 1056/2018, Ministerul
Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale emite avize privind stabilirea clasei de calitate pentru
terenurile agricole situate in extravilanul localitatilor, care urmeazd a fi introduse in
intravilan, in vederea realizarii diferitelor investitii,

In consecinta intrucat terenul agricol in suprafata totala de 173.515 mp inscris in extrasele
C.F. nr. 320555, 360145, 3205586, 324686, 324659, se afla amplasat in intravilan, Ministerul
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va emite un aviz in acest sens, intrucat contravine prevederilor
legale in vigoare.

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTIV
FULAGES
ARTIN-IGAN
)TN0 )

W

Intoemit,

Consilier, Drw
{ :

Tel.0745787808

e-mail: anda.muntean@arampp.ro



PENITENCIARUL ARAD . Exemplar unic
Nr. %1813/ PAAR 7 05.04.2023

Catre,
S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

Stimate domnule administrator Peres loan - Mircea,

Prin prezenta, referitor la solicitarea acordului Penitenciarului Arad privind
lucrarea "Intocmire PUZ si RLU aferent *Construire zond locuinte colective si servicii®
amplasata in jud. Arad, mun. Arad, str. Campul Linistii, FN” va comunicam ca suntem
de acord cu realizarea obiectivului pe proprietatea dumneavoastra, in urmatoarele
conditii:

1. Racordurile instalatiilor interioare ale cl&dirilor nu se vor putea face la retelele

exterioare (canalizare pluviald) aflate in proprietatea Penitenciarului Arad.

2. Nu vor fi afectate instalatiile aflate in administrarea Penitenciarului Arad si

nu se vor reloca, se va tine cont de modul de amplasare, lucrari propuse, astfel

sa fie respectate cele mentionate.

3. In incinta construitd nu se vor putea desfasura activitati care sa fie

generatoare de pericole toxice si de explozie.

4. Orice modificare fata de cele mentionate anuleaza avizul in vederea realizarii

obiectivului de investitii.

Cu deosebita considerafie

Comisar sef de politie pigtﬁ'[ Adrlan Dacian TORNEAN

b 0%'l:l hl
; TORMEAN \’
CJ/PAAR/05.04.2023 \\‘;’ ADRIAY DACIAN
V o Rogslj; YV
ROMANIA, Loc. Arad Jatt] & uza, nr. 1 JudetuIArad
Telefon: 0257 212661, % 025:); ; 58% Fmail: parad@anp o
(\1 of

Web é_ 5 w\:



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

(N, certificat:UIG-1014-EO-1038

)

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

03 Nov 072

Citre,
S .C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.S.C. FREE
STYLER S.R.L.,FILIP ANA ,FILIP LEON SI GRIDJAC CRISTINA

4

Nr. ad.73171/Z1/

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SIR.L.U PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII” ARAD, intravilan, CF 360145, 324686, 324659,
320555,320556ARAD,BENEFICIAR:S.C.ATHENA APARTMENTS S.R.L.S.C.FREE STYLER

S.R.L.,FILIP ANA ,FILIP LEON SI GRIDJAC CRISTINA.

Urmare a adresei dumneavoastrid inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu
nr.73171/21.09.2022, vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti cu
respectarca prevederilor Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile i completarile ulterioare si a
urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisia depozitarea oricdror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucriérile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4..Pe toatéd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a

persoanclor cu handicap;

5.Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma
initiald de cdtre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitati
agreate de cétre Primaria Municipiului Arad;

6.5a respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.619
din29.03.07.2022;

7. Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd
sa execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu

modificérile si completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul n care péna la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

11.In conformitate cu prevederile Ordonant%brge\‘a a Guvernului nr.114/2007 se

va asigura un minim de 26 mp/locuitor jzzg Fétde mun.

PRESEDINTE "-*'gmc‘»?f"mj ‘
Liliang Blorea® "™ ",
- \= 5 A R :\ .;:Q
Functia Semniitiira Data
Nume prenume
Giina Ovidiu | _membru pray . | Al s . 2027
George Stoian membru EAf— | &7 €. Po22—



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.237 din 29.05.2023
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE PLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,
S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

v

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»Construire zona locuinte colective si servicii”, situat in intravilanul mun. Arad, jud.
Arad, conform certificatului de urbanism nr. 619 din 29.03.2022, eliberat de Priméria
municipiului Arad, vd comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii Inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabilid cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuné cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 29.03.2023 in

valoare de 200 de lei.
Cu stima,
SEFUL SERVICIULUI RUTI
Comisar — sef de politie, J /
BORTA DANIEL A '
f,
fl
a2
\
L I |
Arad, str. Andrei $aguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie@@ar poliaronana, fo

»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679 7



Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af

{
INTOCMIRE PUZ SI RLU PENTRU IMOBILELE DIN MUN. hﬁ@;ﬁéﬁf ,
INTRAVILAN, NR. CAD. 363378, 363379, 324686, 324659, 320556, 320555, 202>
JUD. ARAD, PR.2635/2024
FAZA: PUZ si RLU

1. Date de identificare
» Proiectant de specialitate: SC TERRATECHNIK SRL, oras, Pecica, str. 401, nr.74, jud. Arad
® Amplasament: Arad,intravilan, nr.cad.363378,363379,324686,324659,320556,320555, jud.Arad
e Beneficiar: S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L

» Data prezentérii proiectului pentru verificare: 08.03.2024.

2. Caracteristici principale ale proiectului

e STUDIU GEOTEHNIC PUZ cu datele generale referitoar la amplasament, categoria geotehnici,
descrierea geologica si geomorfologicd a amplasamentului, datele climatice, lucririle de investigare
geotehnicd efectuate, buletine de analizd si interpretarea rezultatelor Incercérilor de investigare
geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare, capacitatea portanti a terenului de
fundare; sondaje deschise pentru investigarea infrastructurii imobilelor invecinate.

» Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie, plan de incadrare in zond, stratificatia forajelor geotehice
F1+F3, efectuate la addncimi de — 4,00 m, raportul testului de penetrare dinamicd cu con PDU,
buletine de analiza ale incercarilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor care formeaza zona activa a terenului de fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC PUZ AL AMPLASAMENTULUI

e Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

e Plansele cu solutia proiectati: -

* Alte documente: Plan de situatie, plan de incadrare in zon4, stratificatia forajelor geotehice F1+F3,
efectuate la adancimi de — 4,00 m, raportul testului de penctrare dinamici cu con PDU, buletine de
analizd ale Incercarilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
care formeaza zona activé a terenului de fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

4. Observatii si recomandari
* STUDIUL GEOTEHNIC PUZ verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate 1n vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare, conf.
Normativ NP 074/2022, Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii .

5. Concluzii finale
¢ STUDIUL GEOTEHNIC PUZverificat corespunde
geotehnice necesare intocmirii proiectului iNTOCM

320555, JUD ARAD PR. 2635/2024 f(g /
o (g=sX
Am primit, l'“ \
INVESTITOR & \
ﬁ@’& :
\’S?Ar



TERRATEI:HNIK

Management
Certification

Nr. certificat : 3642
1SO 9001:2015

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

Nr. 2635/2024

Mun. Arad, intravilan, nr. cad. 363378, 363379, 324686, 324659, 320556,

S.C. Terratechnik S.R.L. Managing Director Telefon: 0724 240059 Banca Transilvania CIF RO19142537
Pecica, Str. 401, Dipl. ing. geol. lleanaJambor terratechnik@yahoo.com RO16BTRL00201202B98990XX J02/1976/2006

nr. 72, jud. arad www.terratechnik.ro



Proiect:

Amplasament:

Beneficiar:
Nr. proiect:

Faza:

Proiectant de spec.:

w‘;.j‘\,-?} /‘4/\\ Af

= ¢
elé'din, mion. Arad

Intocmire PUZ si RLU pentr 1m0%iL

3
=
Mun. Arad, intravilan, nr. cad. 363378, 363379,
324686, 324659, 320556, 320555

S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.
2635/2024

P.U.Z.si R.L.U.

S.C. TERRATECHNIK S.R.L.




TERRATECHNIK

BORDEROU
PIESE SCRISE:
1. Foaie de capit pag. 2
2. Borderou pag. 3
3. Studiu geotehnic pag. 4

ANEXE:

PP =

Plan de situatie - Anexa 1

Fisa geotehnica a forajelor F1-F3 - Anexa 2a-2¢

Buletine analize de laborator - Anexele 3

Raportul testului de penetrare dinamici cu con de tip PDU - Anexa 4




1. INTRODUCERE

1.1. Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea eneﬁc1are-)\Si(§R M
APARTMENTS S.R.L. in vederea stabilirii stratificatiei, a caracteyisticilor fizico- -mecanice ale

terenului investigat pentru: Intocmire PUZ, si RLU pentru imobilele din mun. Arad.

1.2. Programul de investigatii a cuprins lucriri specifice pentru:

identificarea succesiunii stratigrafice;
determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului de fundare tn sectiunea zonei

active;
* precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;
* stabilirea conditiilor de proiectare si executie a lucririlor de fundatii pe amplasamentul

propus.

1.3. Pe parcursul cercetarilor s-a tinut cont si de harta geologicd a zonei, Normativul NP-
074/2022 privind exigentele si metodele cercetirilor geotehnice ale terenurilor de fundare in
conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-1:2004/A1:2014, SR EN 1997-1:2004/NB:2016, SR EN
ISO 14688-1:2018. Prezentul studiu a fost intocmit in conformitate cu STAS 1243/88, STAS
2914-84, STAS 1242/2-83, STAS 1242/3-87, STAS 1242/4-85, STAS 6054-77,STAS 3300/1 si
2-85, STAS 1709/1.

1.4. Amplasamentul cercetat privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice:

Factorii avuti in vedere Incadrare Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fard epuismente 1
Clasa de 1mpon:ta}n;a a Redusi* 5

constructiei

Vecinitati Fara riscuri 1
Zona seismica A,=0,20g, T.=0,7s 2
Risc geotehnic Redus 9

*Clasa de important3 a constructiei va fi definitivati de catre proiectantul de rezistentd

RISCUL GEOTEHNIC - REDUS
CATEGORIA GEOTEHNICA 1




TERRATEGHNIK LY

Amplasamentul cercetat se incadreazi in norma unui factor de risc geotehnic redus (cat.1),
vecinatatile sunt fir3 riscuri.

2. DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul cercetat se situeazi in municipiul mun. Arad, intravilan, nr. cad. 363378,
363379, 324686, 324659, 320556, 320555, judetul Arad. In Anexa 1 poate fi urmiritd pozitia
forajelor geotehnice F1-F3 si a testului de penetrare dinamici cu con de tip usor PDU- Pd1, in
raport cu limitele terenului prospectat.

2.1. Pe amplasamentul nu se afl4 nicio constructie.
2.2. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat apartine Campiei Aradului,

subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se situeazi pe terasa superioari a
rqului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea.

s 4]
. » r‘;"/
‘ Al
-"(':.St-.-rf?‘ffﬁ! < O - —
VY Emmmm NV s Qir
. 4 N % ﬁ
f i i

.*‘-'_-"I{t.;'.' : .
Secusiol - ' S \
' V',",..— 1 |-
{ - y . .
. ’ L ’ LN . i -
v - i ~ i W a i 3
: o S MBacu \ i
Imaginea 1: Harta Geomorfologica, extras din harta geomorfologica a judetului Arad.

© zona de executie a lucririlor geotehnice

2.3. Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de drenare al
raului Mures, la o distanta de aproximativ 240 m sud de acesta.

2.4.Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenti a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adéncime,

e T ————
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stau discordant gi transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului si
cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen §i holocen) prezentdnd o stratificatie in suprafaid de naturd incrucisats, tipica
formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovaniguri in masa de
nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.
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Imaginea 2: Harta Geologics a Roméniei 1:200000, extras din Foaia 16 — Arad.
® zona de executie a lucrdrilor geotehnice

2.5. Cu ocazia lucririlor efectuate in cazul de fati, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Dati fiind stratificatia inclinati si incrucisatii caracteristici sistemului
fluviatil, succesiunea stratigrafici intilniti in astfel de depozite poate varia pe distante
foarte mici.

2.6. Conform zonirii seismice dupd Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreazi in
zona cu o perioada de colt T.—0,7 sec. si un coeficient seismic a;—0,20 g.




TERRATEBHNII(

x

AR ey
i i

2 m\‘m, I’rl ﬂ‘:”l ﬁ:ﬂ
H
4
z
{ -
i
¥
L
x
a
.
4
s - e p—— . = i Y = = e
Imaginea 3: Zonarea valorilor de varf ale acceleraiei terenului

© zona de executie a lucririlor geotehnice

2.7. Adéancimea de inghet

este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS 6054-77).
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Imaginea 4: Harta zondrii addncimii de inghef, extras din 6054-77.

© zona de executie a lucririlor geotehnice
2.8. Din punct de vedere climatic, Zona investigati se incadreaz in climatul temperat continental,
caracteristic partii de sud-e

st a Depresiunii Pannonice, cu unele influente submediteraneene.
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Valorile de temperaturi $1 precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmatoarele:
Temperatura aerului:

- media lunari minimi: - 1°C — ianuarie;

- media lunard maxima: + 20°C...21°C — tulie-august;

- temperatura minima absoluti: -35 ,3°C;

- temperatura maxima absoluti: +40,0°C;

- temperatura medie anuali: +10,9°C,

Precipitatiile atmosferice:
- media anuali: 631 mm.

Conform hirtii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se incadreazi la
»ip I climatic”, cu Im = -20 + 0.

Conform STAS 1709/1-90 zona prezintd un indice de inghet Ipes”° cuprins intre 450 + 500 (°C x
zile) si un indice maxim de inghet Ipe>" cuprins fntre 500 + 500 (°C x zile).

Regimul eolian indici o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu precipitatii bogate
si viteze medii ale acestora de 3my/s....4m/s. Véntul dominant bate din sectorul vestic (15%).

3. CERCETAREA TERENULUI, STRATIF ICATIA, CARACTERISTICI FIZICO-
MECANICE

3.1.Avand in vedere scopul pentru care se elaboreazi prezentul aviz geotehnic preliminar
(intocmire PUZ si RLU) geologia regiunii, prevederile SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007, SR
EN ISO 22476-2:2006/A1:2012, STAS 1242/4-85, s-a apreciat ci sunt necesare trej foraje (F1-
F3), cu adincimea de 4,00 m si un test de penetrare dinamici cu con de tip usor PDU (Pd1),
amplasate conform anexei 1.

3.1.Forajele au fost realizate manual cu o foreza cu diferite sape marca Eijkelkamp, model
01.11. SO, recuperajul obtinut fiind de 90%,

3.2.In urma realizarilor prospectiunilor de teren prezentate mai sus, a fost identificatd urmatoarea
succesiune stratigrafica (cota 0,00 m fiind cota terenului actual (CT) din punctul de executie al
forajului):

*Forajul F1 - CF 320555

- 0,00 m - 0,40 m — sol vegetal argilos-prifos de 0,40 m grosime;

- 0,40 m - 0,95 m — umplutura argiloasd prifoasi afanati cu rar pietris si materiale antropice
de 0,55 m grosime;

— 0,95 m - 1,80 m - argil3 prifoasi nisipoasd plastic consistenti cu limonitizari, gilbuie-
maronie de 0,85 m grosime;




TERRATEBHNII(

- 1,80 m - 2,70 m — praf nisipos plastic consistent cu limonitizari, maroniu-galbui de 0,90 m
grosime;

-2,70m-4,00m— nisip cu pietris marunt de indesare medie, cenusiu de 1,30 m grosime.
Strat neepuizat. NHS -3,80 m.

*Forajul F2 — CF320556

- 0,00 m - 0,35 m - sol vegetal argilos-prifos cu pietris sporadic de 0,35 m grosime;

- 0,35 m - 0,80 m — umpluturi argiloasi prifoasi cu rar pietris si materiale antropice de 0,45
m grosime;

— 0,80 m — 1,60 m — praf argilos plastic consistent cu rare concretiuni carbonatice, maroniu-
gélbui de 0,80 m grosime;

- 1,60 m —2,20 m — argil prafoasa plasic vartoasi cu concretiuni carbonatice, usor
limonitizati, maronie-gilbuie de 0,60 m grosime;

- 2,20m-3,10 m — praf nisipos argilos plastic consistent cu limonitizari, gilbui-maroniu de
0,90 m grosime;

— 3,10 m-4,00 m - nisip cu pietris, cenusiu de 0,90 m grosime. Strat neepuizat. NHS -3,70
m.

*Forajul F3 — CF 363376

- 0,00 m - 0,40 m — sol vegetal argilos-prifos de 0,40 m grosime;

- 0,40 m ~ 0,90 m — umpluturi argiloasa prifoasi afinati cu pietris si materiale antropice de
0,50 m grosime;

~ 0,90 m - 1,90 m — argils prafoasi plastic consistents cu concretiuni carbonatice si
limonitizari, gilbuie-maronie de 1,00 m grosime;

— 1,90 m — 2,60 m — argila prifoasi plastic vértoasa cu concretiuni carbonatice si limonitiziri,
galbuie-cenutie de 0,70 m grosime;

= 2,60m—-3,10 m — praf nisipos argilos plastic consistent cu limonitizari, gilbui-maroniu de
0,50 m grosime;

— 3,10 m - 3,70 m — nisip prafos, galbui-cenusiu de 0,60 m grosime;

~ 3,70 m — 4,00 m — nisip cu pietris, cenusiu de 0,30 m grosime. Strat neepuizat. NHS -3,70
m.

3.4. O mai buni imagine a stratificatiei intlnite poate fi urmariti in fisa geotehnica a forajelor
F1-F3 - Anexa 2.

3.5. Pentru aprecierea capacitatii portante a stratificatiei mentionate s-a realizat si o penetrare
dinamica cu con, folosindu-se penetrometrul dinamic usor (PDU) care are o masi de cidere a
berbecului de 10 kg, iniltimea de cidere 0,50 m i suprafata conului de bazi de 10 cm?2.

Rezultatele incercirilor de penetrare sunt prezentate in diagrama de penetrare ficutd (anexa 4).
Diagramele realizate pun in evidentd numdrul de lovituri a berbecului pentru patrunderea cu 10
cm a comului (Ny), ceea ce permite si se aprecieze variatia rezistentei la penetrare pe adincime.

Numirul de lovituri obtinute N=7-25 indicd pimanturi coezive, plastic consistente si
necoezive de indesare medie.
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4.1.In forajele executate, nivelul apei freatice a fost interceptat la adincimea de -3,70 m-3,80 m
fatd de CT (NH = -3,70 m).

4.2.Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitdfile de precipitatii cizute in zoni.
Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studij hidrogeologice
complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul
unei perioade indelungate de timp. Apreciem ci variatia nivelului superior al acviferului
freatic nu v-a afecta fundatiile constructiilor pe acest amplasament.

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

5.1.Din datele prezentate mai Sus, precum si din cele culese cu ocazia lucririlor de teren, pot fi
sintetizate urmatoarele particularititi ale amplasamentului prospectat:
- suprafafa terenului nu este afectati de fenomene fizico-mecanice care si pericliteze
stabilitatea constructiilor proiectate;
- pe amplasamentul investigat nu se afli nicio constructie;
- stratificatia interceptata in foraje este eterogend, dedesubtul umpluturii cu grosimea de
cca. 0,70 m, fiind identificate pamaénturi de naturi coezivi pana la adancimea de cca -2,70
m, urmate de un pachet necoeziv pénd la adincimea de investigare de -5,00 m fatd de CT;
- apa subterani a fost interceptatd in foraje la adancimea de -3,70 m-3,80 m fati de CT (NH
=-3,70 m);
- apreciem ci nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact cu
fundatiile constructiilor.

5.2.Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci coezive, alcituit din praf
argilos nisipos.

5.2.1. Adancimea de fundare optimé pentru constructiile propuse va fi apreciati de
proiectantul de rezistents, in functie de caracteristicile constructive si functionale ale
acestora. Avind in vedere -caracteristicile stratelor interceptate, recomandim
adoptarea unei adincimi minime de fundare, D¢, = 0,80 m fati de CT.

5.2.2. Praful argilos nisipos este caracterizat prin urmdtorii parametrii geotehnici (la
aprecierea carora s-au folosit analize de laborator si tabelele cu valori orientative din STAS

3300/1-85):
Greutate volumici — g 18,34 — 19,22 kN/m?
Porozitate — n 42,45 - 44,43 %
Indicele porilor — e 0,74 - 0,80
Modul de deformare liniari — My; 8,89 11,87 MPa
Unghi de frecare interni - £ 15,00 -15,10°

Coeziune - ¢ 35,60 — 47,46 kPa
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Analize de laborator * F2/p] — Adéncimea 1,00 m-1,30 m

Praful argilos nisipos plastic consistent in cazul de fafi este caracterizat prin
urmétorii parametrii geotehnici, care se vor utiliza 1a calculul capacititii portante a terenului de
fundare:

- umiditatea naturali w=24,1%
- limita de curgere We=35,2%
- limita de frimantare Wp=19,7%
- indice de plasticitate Ip=15,5%
- indice de consistent Ic=0,72

Pconv. = Pconv. + Cg + Cp, (kPa)
In care Cy - corectie de latime
Cp - corectie de adancime

gorec;ia de litime B<5 m se determini cu relatia Cg= ﬁcom,. x K x (B-1), unde
P conv. =220 kPa, K; = 0,05

Corectia de adancime pentru De <2 m, se determini cu relatia:

CD = Pconv. X (Df - 2) /4 [kP a]

5.2.3. Terenul de fundare in functie de rezistenta la sdpare se incadreazi in felul urmitor:
- sdpatura manuali — teren mediy
- sapdtura mecanici — teren categoria I si II

5.3.1n aceasti documentatie sunt prezentate interpretiri si recomandiri profesionale. Ele
sunt bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, partial pe alte documentatii
geotehnice, pentru amplasamente limitrofe si partial pe experienta noastri generali asupra
conditiilor geotehnice din zoni.

5.4. Aceastd documentatie a_fost-is lgcmitd pentru faza PUZ si RLU. Pentru fazele de
proiectare DTAC, PTh sau B alt studiu geotehnic in care se va indesj reteaua de
/.

puncte de investigare, iay ,/\ fn?&ge‘{” dstigare va fi corespunzitoare viitoarelor con tructii.
/ ML Q A\
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frp_m;AT ‘] LABORATOR GEOTEHNIC GRAD II
ECHNIK = "N ™ ||_310002 - Arad, B - dul Revolutiei, nr. 35, sc. D, parter, ap. 8, Tel: 0724-240.059, e-mail: terratechnik@yahoo.com
. p p
‘. ; B Banca Transilvania, Cont COD IBAN: RO 16 BTRL 002 0 1202 B989 90XX
o C.LF: RO19142537 || O.R.C:J02/1976/2006 | TREZORERIA Arad: RO 26 TREZ 0215 069X XX01 9388
Anexa 3a
Customer / Beneficiar: S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.
Contract no./ Contract nr.: 2635 /2024 Project / Lucrarea: 2635 /2024
Sample no. / Probanr.: F2/P1 Sampling date / Data prelevarii: 27.02.2024.
Sampling place / Locul recoltarii: mun. Arad, intravilan, FN, CF 320556 Date of the analysis / Data efectudrii analizei: 29.02.2024.
L. Screening method (Dry material) / Metoda cernerii (material uscat) : - conform STAS 1913/5 - 85
Masa |[Dimensiune ochi sita sau ciur Cantitatea rimasi Treceri
material (mm) g % pe ciur (%)
Totald sita ciur
M (g) 40 0,00 0.00 100,00
50 31 0,00 0.00 100,00
20 0.00 0.00 100.00
16 0,00 0.00 100,00
7 0.00 0.00 100.00
5 0,00 0.00 100,00
3 0.00 0,00 100.00
2 0.00 0,00 100,00
1 0,00 0,00 100.00
50.00
2. Screening method (washed material) / Metoda cernerii (material spalat)
Weight/
Magsa ¢ fatd de m % faade M | Treceri (%)
m(g)
3,18 0,5 0,00 0.00 100.00
0,25 0,00 0.00 100.00
0.2 0,00 0,00 100.00
0.1 0,00 0,00 100,00
0.063 2,19 4.38 95,62
Trec prin 0,063 47,81
Passing throught/ Trece pe 0,063 = 95,62 %
3. Sedimentation method/ Metoda sedimentrii : Areometrul nr. 1 AR =-1
Skeleton density/ Densitatea scheletului q &= 2,67
Time of | Timpul de | Temperatura [Citire areometru| ~ Citire Diametru | Corectia de »
reading/ Oralseqim (min)  cititd (C") R corectati | granuld d | temperatura | R*C mp
citirii R=R+AR (mm) Ct
9:25 0.5 18.0 32,0 31,0 0,0587 -0,35 30,7 93,74
1 18,0 31,0 30,0 0,0426 -0.35 29,7 86,72
2 18,0 29,2 28,2 0.0313 -0,35 27,9 79,70
5 18,0 26,6 25,6 0,0207 -0,35 253 68,21
10 18,0 24,2 232 0.0152 -0.35 229 5736
20 18.5 22,0 21,0 0,0110 -0.27 20,7 49,39
40 18,5 20,2 19,2 0,0080 -0,27 18,9 43,65
90 19.5 18,6 17,6 0,0054 -0,09 17,5 38.86
120 20,0 17,8 16,8 0,0047 0,00 16,8 36,95
14:25 300 21,0 16,2 15,2 0,0030 0.20 15,4 32.2t
9:25 1440 21,0 14,6 13,6 0,0014 0,20 13,8 25,56
Name / Nume :
Drafted / Intocmit: sing. Csoti Gabor
Verified / Verificat: ing. geolog Jambor Ileana
Rezultatele obtinute se referd numai la obiectul (proba) supus(d) determinrii/analizei. BULETI ) YZX nu poate fi
reprodus sau folosit in alte scopuri fiird aprobarea scrisd a LABORATORULUI GEOTECHNIC al S.C. TERRATECHNIK S.R.L.
Pagina 1 din 3
Code/ Cod: PS - 7.8 - GTF 02
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;gRRAT ” LABORATOR GEOTEHNIC GRAD II
- ECHNIK = | 310002 - Arad, B - dul Revolutiei, nr. 35, sc. D, parter, ap. 8, Tel: 0724-240.059, o-mail: rematechnik@yahon.com

‘. " . Banca Transilvania, Cont COD IBAN: RO 16 BTRL 002 0 1202 B989 90XX
< C.LF: RO19142537 ][ O.R.C:J 02/1976/2006 J| TREZORERIA Arad: RO 26 TREZ 0215 069X XX01 9383
Anexa 3¢

conform STAS 1913/4 - 1986

Customer / Beneficiar: S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

Contract no./ Contract nr.: 2635 /2024 Project / Lucrarea: 2635 /2024
Sample no. / Proba nr,: F2/P1 Sampling date / Data prelevirii: 27.02.2024.
Sampling place / Locul recoltdrii: mun. Arad, intravilan, FN, CF 320556 Date of the analysis / Data efectudrii analizei: 29.02.2024.
Determinarea Natural moisture / Umiditate natural a Plastic limit/ Limita de frimantare Liquid limit/Limita de curgere
W (%) W, (%) W, (%)

Nr. determinarii 1 2 3 1 2 3 1 2
Lovituri (Casagrande) 34 32
Umed+tara(A) 63,63 67,06 73,62 15,87 16,16 16,11 20,71 23,14
Uscat+tara(B) 55,65 59,18 65,69 14,81 15,06 15,00 18,91 21,53
Tara(C) 22,61 26,54 32,46 9,34 9,38 9,53 13,47 16,75
Nr. Capsula i1 9 5 10 8 4 7 6
A-B 7,98 7,88 7,93 1,06 1,10 1,11 1,80 1,61
B -C 33,04 32,64 33,23 5,47 5,68 5,47 5,44 4,78
w =(A - B)/(B - C)-100 24,15 24,14 23,86 19,38 19,37 20,29 35,09 35,28
w % mediu 24,05 19,68 35,19

Natural moisture / Umiditatea naturald - W (%) 24,05
Plastic limit/Limita de framantare - W (%) 19,68
Liquid limit/ Limita de curgere - W (%) 35,19
Plasticity index / Indice de plasticitate - I (%) =W, -W, 15,51
Consistency index / Indice de consistentd -1 (%) 1,.=(W,- W) I R 0,72

Name / Nume : i '\Signature/ Semn #tyra

Drafted / Intocmit: sing. Csoti Gabor
Verified / Verificat: ing. geolog Jambor Ileana

T
I ERR:‘ TECH

Rezultatele obtinute se referd numai la obiectul (proba) supus(d) determindrii/analizei, BULETINUL DE ANALIZA nu poate fi
reprodus sau folosit in alte scopuri fara aprobarea scrisi a LABORATORULUI GEOTECHNIC al S.C. TERRATECHNIK S.R.L.

Pagina 3 din 3
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C%/ PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
CERERE cThU

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — $ef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul _PERES [oAN  MIRCEA— in calitate

de/reprezentant al > ’ ,

SCATHERA APARYMENTS SDI cul 45349 097
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/orasul/comuna__ APAA
satul — cod postal
str.____ ARTEMIS nr. 4

bl. — sc.. — et~ ap. — telefon/fa

Qfﬁm@gfamﬁfvm
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PU2. s RLU AFECENT: |, ConSTRIIRE ZoMA DE JoCUINIE COLECTVE 8/

pentru’ imobilul/teren situat  ° in~SERV/ /i
judetul ARAD municipiul/oras/comuna

_satul —_—
sectorul cod postal  — str. CAMPYL  LINISTY

nr 74 bl. ~ sc. - et - ap. sau identificat prin__ ~ oF 3633'78,363379/
321{6’(%; '32/16’59__; R0 55“5} 22059¢ |

Anexez:

- documentafia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie gi 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data_(Jf 02 2024 Semniatura

P 5%
‘./<~

PMA — A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentului forniular reprezinta consimtamantul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, fitrnizate pe aceastd cale, in vederea solutiondrii cererii depuse..

Va facem cunoscut faptul cd Primdria Municipiului Arad prelucreazi date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016. in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor ter{i in baza unui temei justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevazute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd, depusa la sediul institutier.
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A-pnUL CATRL Cernua

Sapdat?!

teh 074578 7B 08 SC ATHENA APARTMENTS SRL, prin
e-mail: anda.muntean@arampp.ro PERES MIRCEA IOAN

site web: arampp.ro

A

b UN. 2024

PLANIPROIECT

Catre Primaria Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare

Urbana si Protejare Monumente

L
CLAREE W o

N O TA '____-j-_‘ B o

I. DATE GENERALE:

DENUMIREA PROIECTULUI INTOCMIRE PUZ S! RLU AFERENT “CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII”
AMPLASAMENT jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, identificat prin CF

363378, 363379, 324686, 324659, 320555, 320556
BENEFICIAR SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES |OAN-
MIRCEA
SC FREE STYLER SRL prin TOMA LAZAR
FILIP ANA
FILIP LEON
GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA si GRIDJAC GHEORGHE

Prin prezenta nota aducem completarile necesare pentru finalizarea etapeia 3 a pentru
documentatia PUZ SI RLU AFERENT “CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SISERVICII”
SOLICITATE PRIN ADRESA NR. 10330,25693 / A5/ 14.05.2024

Prezenta nota s-a intocmit, astazi 03.06.2024, in 3 exemplare.

Tntocmit,
arh. MUNTEAN Anda-Daniela

3883075 C
SN |
N

Y
b LANVPRT =T

LY \p.
N2/18e1S
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Catre,

Primaria Arad

Subscrisa S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. cu sediul in Arad, str. Artemis,
nr. 1, Jud. Arad, avand numir de ordine in Registrul Comertului J02/2167/2021 gi
CUI 45342097 prin reprezentant Peres Mircea in calitate de administrator, va

transmitem alaturat avizul favorabil de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana,
spre a fi anexat documentatiei PUZ depusa. <L 2L . 256 7 5/ L6503, 208 ;u

Va multumim.
Arad, ATHENA APARTMENTS SRL
22.07.2024 Administrator,
Peres Mircea
telefon 0770422572

e-mail: mirc?p_%res@yahoo.com

.\(/ ! A



A-wue - capscems
Coiras .-

Q}véof& MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

tel: +40 745 787 80
SC ATHENA APARTMENTS SRL prin

PERES IOAN-MIRCEA

e-mail: anda.muntean@arampp.ro

site web: arampp.ro

07 SEP. 2024 PLANIPROIECT SC FREE STYLER SRL prin TOMA
LAZAR
FILIP ANA
FILIP LEON
GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA
GRIDJAC GHEORGHE
PUZ pr.nr.;:10/2022
Completari
|. DATE GENERALE
beneficiar SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES {OAN-MIRCEA
SC FREE STRYLER SRL prin TOMA LAZAR
FILIP ANA
FILIP LEON
GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA si GRIDJAC GHEORGHE
denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "’CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICII”
amplasament jud. ARAD, mun. ARAD, str. Cdmpul Linistii, identificat prin CF 363378,

363379, 324686, 324659, 320555, 320556
proiectant general S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

proiectant arhitectura s.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

coordonator urbanism ary. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
faza de proiectare P.U.Z.siR.LU.

SRR it 3@/@3/2@24
s 4

Il. COMPLETARI DOCUMENTATIE

Anexam urmatoarele completari:

* Memoriu tehnic explicativ (37 pag.) ~ 1 exemplar
Regulament local de urbanism (44 pag.) - 1 exemplar
Plan de actiune (4 pag.) - 1 exemplar
Plan de incadrare (1 pag.) — 1 exemplar
Situatie existenta (1 pag.) — 1 exemplar
Reglementari urbanistice (1 pag.) — 1 exemplar
Posibila mobilare (1 pag.) — 1 exemplar
Bilant teritorial (1 pag.) — 1 exemplar
Circulatia terenurilor (1 pag.) - 1 exemplar
Profil stradal strazi propuse (1 pag.) - 1 exemplar
llustrare volumetrica (1 pag.) - 1 exemplar

Se depun cmPQPEm penlvu c@@@wﬁ H39 12 i~ 03 062024
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CAPRCEAMA

1 0CT. 2024 CERERE DE TWAINTARE

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUL ARAD,

Sun SEMNATA  COCTUBAN MAGRCINA MARIA

PNOMICILIATA o ’ |
ANGAJATA A SC ARAM  PLAN PROJECT, Cui 38830176,
Ui INRINTEZ COMPLETARI PENTRU FROECTUL PU7. - Z0NA LocuRE

SI sgRvici | SC ATHENA APARTMENTS SRL .

ARAD |

30 09 2024 @L@

07908192 97
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MZJCL MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
SC ATHENA APARTMENTS SRL prin

PERES IOAN-MIRCEA
SC FREE STYLER SRL prin TOMA

tel: +40 745 787 80

e-mail: anda.muntean@arampp.ro

site web: arampp.ro

OISR T %o aAnlPrROIECT

LAZAR
FILIP ANA
FILIP LEON
GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA
GRIDJAC GHEORGHE
PUZ pr.nr.:10/2022
Completari
I. DATE GENERALE
beneficiar SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES IOAN-MIRCEA
SC FREE STRYLER SRL prin TOMA LAZAR
FILIP ANA
FILIP LEON
GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA si GRIDJAC GHEORGHE
denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ”CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICIH”
amplasament jud. ARAD, mun. ARAD, str. Campul Linistii, identificat prin CF 363378,

363379, 324686, 324659, 320555, 320556
proiectant general S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

proiectant arhitectura S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

coordonator urbanism arH. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
faza de proiectare P.U.Z.siR.L.U.

Il. COMPLETARI DOCUMENTATIE

Anexam urmadtoarele completari:

e Memoriu tehnic explicativ (37 pag.) — 1 exemplar
Regulament local de urbanism (44 pag.) — 1 exemplar
Plan de actiune (4 pag.) — 1 exemplar
Plan de incadrare (1 pag.) — 1 exemplar
Situatie existenta (1 pag.) - 1 exemplar
Reglementari urbanistice (1 pag.) — 1 exemplar
Posibila mobilare (1 pag.) — 1 exemplar
Bilant teritorial (1 pag.) — 1 exemplar
Circulatia terenurilor (1 pag.) — 1 exemplar
Profil stradal strazi propuse (1 pag.) — 1 exemplar
llustrare volumetrica (1 pag.) — 1 exemplar

® & & © ¢ & o ¢ » o

Se depun CMPQJE'\ Pen)v& OK(MJ 439 12 din 93 06.2025
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

SC ATHENA APARTMENTS SRL prin
PERES IOAN-MIRCEA

SC FREE STYLER SRL prin TOMA
LAZAR

FILIP ANA

FILIP LEON

GRIDJAC (fosta FILIP) CRISTINA
GRIDJAC GHEORGHE

tel: +40 745 787 808

e-mail: anda.muntean@arampp.ro

site web: arampp.ro

PLANIPROIECT

PUZ pr.nr.:10/2022

Studiu de cvartal (1 pag.) — 1 exemplar

Detaliu D1 (1 pag.) — 1 exemplar

Proces verbal de receptie (2 pag.) — 2 exemplare

Document de planificare a procesului de informare si consultare a publicului (5pag.)-1

exemplar

Raportul informarii si consultarii publicului (1 pag.) - 1 exemplar

¢ Document de planificare a procesului de informare si consultare a publicului (1pag.)-1
exemplar

® Decizia etapei de incadrare (7 pag.) — 1 exemplar

¢ Certificat de urbanism + anexa — 1 exemplar

intocmit, Sef de proiect,
arh. MUNTEAN Anda-Daniela

b |
v Al

Coordonator urbanism,
arh. Nagy-Vizitiu Alexandr:

pagina : 2 din 2
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x Raiffeisen
BANK

Confirmare electronica/Cyber receipt

Nr. referinta/Reference no.
Nume platitor/Payer's name

Cont platitor/Payer's account

Nr. identificare platitor/Payer's
identification number

Nume beneficiar/Beneficiary's name

CNP/Cod fiscal beneficiar/Beneficiary
CNP/Fiscal code

Cont beneficiar/Beneficiary’s account
Suma/Amount

Valuta/Currency
Data debitarii/Debitting date
Detalii plata/Payment details

Numar ordin de plata/Payment order
number

Suma/Amount

Raiffeisen Bank S.A. - Administratia Centrala - Cladirea Sk?/ Tower, Calea Floreasca nr. 246 C, sector 1, Bucuresti - Cod postal 014476 - Roménia - Telefon: +40

a i - www.raiffeisen.ro - C.U.l. 361820 - Numar de inregistrare in Registru! Comerfului
J40/44/1991 - Identificator unic la nivel European(EUID) ROONRC.J40/44/1991-Numdr de Tnregistrare in Registrul Bancar RB-PJR-40-009/1999 - Decizia ASF nr.
A/75/30.01.2014 completatd de Decizia ASF nr. A/239/27.03.2014, inregistrata in Registrul Public al ASF sub nr. PJROUINCR/400009 -Agent Afiliat inregistrat a
ASF sub Cod RAJ 500196- Cod de Tnregistrare fiscald RO361820 - Capital Social 1.200 mil Lei - Societate administratd in sistem dualist -

21 306 1000 - Fax: +40 21 230 0700 - E-mail: centra

@raiffeisen.ro

IB0024020204445700

ARAM PLAN PROIECT SRL
RO23RZBRO000060020691243
38830176

RUR
17244352

RO12TREZ70020F305000XXXX
1.492,41
RON

02/02/2024

taxa pt NO(?X Vizitiv Alexandru CU
nr 619/29.03.2022

60

1.492,41 Valuta/Currency

Center: *2000, cu tarif normal n refelele Vodafone, Orange, Telekom Romania Mobile.

RON

od BIC RZBRROBU - Call



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD A by
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD [=] ﬁ E
Nr. 36786 din 19.04.2024 . o
I-
E ' L] [ ]
CERTIFICAT DE URBANISM
we O45 an 14 AR
in scopul :

Alte scopuri : elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire Zona
Locuinte Colective si Servicii.

Ca urmare a cererii adresate de SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L. pers. juridica cu sediul in
letul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal, STRADA ARTEMIS, nr. 1, bloc , sc. , etaj, ap. ,
telefon , e-mail office@arampp.ro, inregistrati la nr. 36786 din 19.04.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. CAMPUL LINISTII , nr. FN, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.363378 ARAD, C.F.NR.363379
ARAD, C.F.NR.324686 ARAD,C.F.NR.324659 ARAD, C.F.NR.320556 ARAD, C.F.NR.320555 ARAD

TOP: CAD.NR.363378, CAD. NR.363379, CAD.NR.324686, CAD.NR.324659, CAD.NR.320556, CAD.NR.320555 .

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobata cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenuri intravilane, categoria de folosinta arabil, proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : terenuri intravilane, categoria de folosinta arabil, proprietate privata.

Anterior s-a emis Certificatul de Urbanism nr.610/29.03.2022 (care si-a pierdut valabilitatea) pentru imobilele inscrise in
C.FNR.360145 ARAD, CF.NR.324686 ARAD,C.FNR.324659 ARAD,C.F.NR.320555 ARAD,C.F.NR.320556 ARAD,
in suprafata totala de 173.515 mp pentru obiectivul de investitie intocmire P.U.Z. si R.L.U. pentru construire Zona
Locuinte Colective si Servicii.

Se solicita : elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire Zona
Locuinte Colective si Servicii.



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr.53 si 54 conform PUG aprobat.

Terenuri arabile situate in intravilan, proprietate privata, in suprafata de 68.015 mp conform C.F. nr.363378 Arad, in suprafata de 30.000 mp conform C.F. nr.363379
Arad, in suprafata de 10.000 mp conform CF nr.324686 Arad, in suprafata de 5.000 mp conform C.F. nr.324659 Arad, in suprafata de 40.500 mp conform C.F.
nr.320556 Arad, in suprafata de 20.000 mp conform C.F. nr.320555 Arad, suprafata totala rezultata este 173.515 mp.

Regimul de actualizare/modificare:

In vederea realizarii investitiei propuse,se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (PU.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), Legii nr.50 / 1991 rep., H.G.R. nr. 525 / 1996, Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planutui Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 si Ordinul nr.233/2016.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Apa-Canal,Enel,Delgaz-Grid,PSI, PC,Sanatatea Populatiei,Protectia Mediului,Politie Serviciul
Circulatie,Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Transgaz, ANIF, Acord Penitenciarul Arad, Avizul de principiu emis de administratorul drumului public, precum si
orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.PI. Arad, care va fi
anexat documentatiei de urbanism PUZ.

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidenticrea parcelelor care fac obiectul documentatiei si a proprietarilor
invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Se vor asigura accese carosabile si pietonale,trotuare,alei,mijloace de stingere a incendiilor,parcari,spatii verzi si plantate,perdele de protectie, conform HGR
525/1996.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate.

Realizarea infrastructurii,drumurilor,acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.

Nu va fi afectat dreptul de servitute de trecere pentru reteaua de presiune medie gaze naturale, notat in C.F. nr.363378 Arad si C.F. nr.363379 Arad .

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului
vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.PJ. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public.

Se vor respecta normativele tehnice in vigoare.

Documentatia va fi asumata de catre toti proprietarii sau prin imputernicire.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritorfului si etapa de consultare a populatiei
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial.

Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 23.04.2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare elaborare Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire Zona locuinte colective si

servicii.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiti
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executirii
lucriérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
s1 extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
Se vor prezenta extrase de Carte Funciare, originale, actualizate.

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TTTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd

tr - 1 i i3 Ta1Reis sanitinl S SR e P, RNl A KeTI, sl
pentru pmtec‘;xa mediului in vederea Cvaigarii iiha:d a investitici i stavinirii CCTaiaiii

evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

OD.TA.C. O D.T.O.E. O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
O alimentare cu apa O gaze naturale
O canalizare [0 telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [0 salubritate

O alimentare cu energie termica [0 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu O protectia civild [0 sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioara Stepanescu

Lazar Faur /|
|

} %0 MAJV(‘:Y . \/ (57_ =
71k AR ?@'&DR;MARM )

/ ¢, N
Nag ol
S Mue ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 1.744,04 lei, conform chitantei seria ARXWF nr. 0246916 din 19.04.2024, taxi de urgenta 1.000 RON si
taxa pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .

SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Liliana Pascalau Ing. Karpati Manuela
8 /Z
% ll!
U
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A 40.500 - imobil in intravilan neimprejmuit
I - A 20.000 % ~imobil in intravilan neimprejmuit
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

___lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F6° ' PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 19394 din 14.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. @/ 9 din 29 »&¥ 2077

in scopul :
Alte scopuri : intocmire P.U.Z. si R.L.U. pentru construire zona locuinte colective si servicii.

Ca urmare a cererii adresate de SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L.S.C. FREE STYLER
S.R.L.,FILIP ANA, FILIP LEON SI GRIDJAC CRISTINA pers. juridica cu sediul in judetul ARAD, municipiul
4™ AD, satul , sectorul , cod postal, STR.ARTEMIS, nr. 1, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail office@arampp.ro,
incegistrati la nr. 19394 din 14.03.2022

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr. , bloc , sc. , etaj , ap. sauidentificat prin CF NR.360145 ARAD, C.F.NR.324686 ARAD,C.F.NR.324659
ARAD,C.F.NR.320555ARAD,C.F.NR.320556 ARAD

TOP: NR.CAD:
360145,CAD:5951/2,TOP:161.1569/1/3/8/2,CAD:4370,TOP:161.1569/1/3/7,CAD:4375,TOP:161.1569/1/3/5,
CAD:4376,TOP:161.1569/1/3/6.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC
Terenuri situate in intravilan,categoria de folosinta arabil, proprietate privata.
Se va inscrie intravilanul in extrasele de Carte Funciara.

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala : terenuri situate in intravilan, categoria de folosinta arabil,proprietate privata.
Se solicita : intocmire P.U.Z. si R.L.U. pentru construire zona locuinte colective si servicii.



3. REGIMUL TEHNIC é
Terenuri situate in intravilan ,categoria de folosinta arabil,in suprafata de

(98.015+10.000 +5.000+20.000+40.500) mp = 173.515 mp,conform extrase de Carte Funciare si masuratori.

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin. 1,

lit. C),H.G.R. nr 525/1996 , Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal- indicativ GM
010-2000, Ordinul nr.839/2009, Ordinul nr.233/2016, Ordonanta Guvernului nr.43/1997 modificata prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize si acorduri: AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA
EDILITARA A PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD INCLUSIV PENTRU ADMINISTRARE DRUM, APA CANAL, ENERGIE
ELECTRICA, DELGAZ GRID, PSI, PROTECTIA CIVILA, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA
POPULATIEI, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIE DIRECTIA RUTIERA,TRANSGAZ,ACORD
PENITENCIARUL ARAD, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim Juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
de O.C.P.I Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

Se vor asigura accese carosabile si pietonale, trotuare, alei, mijloace de stingere a-incendiilor, parciri, spatii verzi si plantate,perdele
de protectie, conform HGR 525/1996.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate. Realizarea
infrastructurii,drumurilor,acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.

Se vor respecta normativele tehnice in vigoare.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

Nu va fi afectat dreptul de servitute de trecere pentru reteaua de presiune medie gaze naturale, notat in C.F. nr. 360145 Arad.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa
de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona.

Se va asigura accesul pe loturi direct sau prin servitute de trecere la un drum public.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial.
Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 17.03.2022.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare PUZ si RLU in vederea
aprobarii in Consiliul Local al municipiului Arad pentru construire zona locuinte colective si servicii.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe fin
legaturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdsoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urméitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
Se vor prezenta extrase de Carte Funciare,originale, actualizate, cu inscrierea intravilanului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OOD.TAC. [0 D.T.O.E. [0 D.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [] gaze naturale
[J canalizare [J telefonie

O alimentare cu energie electrica [J salubritate

[ alimentare cu energie termica [0 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[l securitatea la incendiu L] protectia civild [] sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
--Acordul d-nei Filip Cristina sau dovada schimbarii numelui.

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. Jurg;i;aélsg;gcu
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Ciurariu

9

Achitat taxa de 1.740,94 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0244027 din 14.03.204 de urgentd - RON si taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 30, 03. 01

DIRECTOR EXECUTIYV, éEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
arh. Sandra Dinulescu ing. Mijrela Szasz Liliana Pagkaldu Ing. Karpati Manuela
11/
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